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1 OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL v

Lo presente Modificacidn Puntual pretende la supresidon de la zonificacion de |
Ordenaciéon Detallada en el suelo Urbanizable, pero sin alterar la clasificacidn de
ningun suelo,

El Plan de Ordenacién Municipal de Daimiel aprobado en 2009, se inicid como
documento de trabagje en 2005, por lo que se desarrolld en un periodo de gran
acfividad urbanistica. Uno de los principios sobre los que se basd su formulacion fue
facilitar el desarrollo urbanistico, pero garantizando gque el modelo de teritorio definido
no fuera desvituado en ningin desarcllo. Estos dos motives. junto con la
consideracion por parte de la Consejeria de Crdenacion del Territorio y Urbanismo de
la cbligatoriedad de determinar la Ordenacion Detallada en todos aquellos sectores
residenciales contiguos al suelo urbano consclidado, llevaron a zonificar graficamente
dicha Ordenacion Detallada, de tal manera que para desarroliar cualquier sector
urbanizable, fuera suficiente asumir dicha Ordenacién Detallada con la zonificacién
grafiada, sin necesidad de presentar Planeamiento de Desarrollo.

El devenir de la actividad econdmica junto con la crisis del sector inmobiliario nos ha
llevado a que ninguno de los sectores urbanizables delimitados y ordenados en el Plan
de Ordenacién Municipal Daimiel 2009 haya side desarrollado. De hecho, no se han
presentado oficialmente ninguna iniciativa para urbanizar ni tan siguiera una Unidad
de Actuacion de Suelo Urbano No Consolidado.

Sin embargo, la actualizacién del catastro regulada por la Ley 13/2015, de 24 de junio,
de Reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por D. de 8 de febrero de 1744 y del texto
refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por R.D. Legislativo 1/2004, de 5
de marzo [uB.O.Exn 25 junio). que cuenta con vigencia desde el 26 de junio de 2015, en
base a su articulo 7:

“Articulo 7 Bienes inmuebles urbanos y risticos
1. Bl cardcter urbane o ristico del inmueble dependerd de la naturaleza de su suelo,

2. Se enfiende por suelo de noturaleza urbana:

s a) El clasificado o definido por el planeamiento urbanistico como urbano, whbanizado o
equivalente.

* b} Los terrenos que tengan la consideracidn de urbanizables o aquellos para los gue fas
instrumenfos de ordenacion femitorial v wrbanistica aprobodos prevean o permitan su
paso o la situacidn de suelo urbanizade, siempre gue se incluyan en secfores o ambitos
espaciales delimitados y se hayan establecido para ellos las deferminaciones de
ordenacidn detolloda o pormenorizada, de acuerdo con la legislacidn urbanistica
aplicable"

Apoyando a este arficulo, ademds, la jurisprudencia ho sentado la base de considerar
suelo catastrado come urbano todo aquel sobre el que no sea necesario presentar
plansamiento de desamollo, bien porque ya se haya presentado el pertinente
Frograma de Actuacién Urbanizadora, bien porque en la delimitacion del dmbito,
soltre el jsector s cya sefalado vy aprobade la ordenacion detallada y su
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urbanizables, cuando, en redlidad, siguen teniendo naturaleza ristica, 7/r1 US0S \
agrarios y sin visos de ser urbanizados en un horizonte temporal préximo.

Por tanto, y sin querer perder la planificacién necesaria para el crecimiento urbano, es
intencidn municipal suprimir los pardmetros de Ordenacidn Detallada que llevan a
presuponer como urbanos terenos que se han clasificado como urbanizables, pero
que aun no cuentan con ninguna de las premisas necesarias para ser considerados
catastralmente urbanos, ya que no cuentan con los servicio urbanos gque requieran su
colaboracion tributaria.

Se mantendra por tanto, la clasificacién urbanistica, porgque sigue tratandose de suelo
urbanizable, ya que no han cambiado ninguna de las condiciones qgue llevaron a su
clasificacion como tal en 2009, si bien, la inmediatez de su desarrollo si se ha visto
modificada por las circunstancias econdmicas vy sociales, por lo que se suprime la
ordenacion detallada que deberd ser estudiada en el comrespondiente Programa de
Actuacion Urbanizadora y su Documento Técnico de Desamollo.

Se trata de una Modificacién gue afecta Unicomente a la Ordenacién Detallada del
Flaneamiento, por lo tanto, y segin lo recogido en el articulo 152 del reglamento de
Planeamiento, y al contar el POM Daimiel 2009 con lo establecido en el art. 119.2RP, es
decir, con |la idenfificacién vy distincidon expresa de las determinaciones de la
Ordenacion Estructural (OE) vy Detallada (OD), el Procedimiento para la aprobacion de
la Innovacién que nos ocupa, la framitacién serd igual que la del Plan de Ordenacion
Municipal, pero la Aprobacidn Definifiva corresponderd al Ayuntamiento Pleno.

2 ORDENACION ESTRUCTURAL

Al tratarse Unicamente de una modificacién de Ordenacion Detallada, no procede
adjuntar la parte Justificativa de la Ordenacion Estructural en la presente Memeoria.
Se mantienen todos las consideraciones de Ordenacion Estructural contenidas en el
Flan de Ordenacidon Municipal Daimiegl 2009 v en sus 2 Modificaciones MP.1 y M.P.2,

3 ORDENACION DETALLADA EN SUELO URBANIZABLE

La Ordenacion Detallada que se afecta en la Presente Innovacion de Planeamiento es
unicamente la establecida en los Sectores de Suelo Urbanizable, por lo que sélo nos
referiremos a esta clase de Suelo en la presente Memoria Justificativa,

3.1 Viarios y espacios libres pUblicos

En la mayoria de los sectores delimitados de Suelo Urbanizable del POM Daimiel 2009,
se suprimird la zonificacion de la ubicacion de los viarios y de Espacios Libres Fublicos,
debiéndose sefialar en el Plan Parcial que desarrolle cada sector puntualmente, si
bien, el cdlculo de espacios libres publicos (zonas verdes de sistema general), al venir
derivado del aprovechamiento y de la densidad del sector, parGmetros éstos de

HusAeRSsera en el Plan Parcial que se presente al desarrollar cada Sector
#tdblezda la ubicacion idénea en el momento del desamollo, y serd
Parcial donde se determine el frazado vy la anchura de cada

acién de la dotacion de aparcamiento estandar.
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Quedaran, por tanto, los cdlculos orientatives en cada ficha de cada sec:i}% pero no |||
apareceran grafiados como vinculantes en los planos de Ordenacidn.

3.2 Localizacion de zonas verdes y equipamientos

Al igual que en el caso de viario, se suprimird la zonificacién en la que se ubigquen los
espacios destinados a cesiones locales, tanto equipamientos como zonas verdes,
siendo cada Plan Parcial que se desamolle el que establezca la ubicacion y su relacidn
con los Usos Planteados en el Programa tramitado.

Por tanto, en la mayoria de los sectores de suele Clasificado como urbanizable en el
POM Daimiel 2009, se suprimird la zonificacién de la ubicacion de equipamientos y
zonas verdes locales, si bien, el cdlcule de cantfidad de zonos verdes locales v de
eqguipamientos locales poiblicos), al venir derivados del aprovechamiento v de la
densidad del sector, parametros éstos de ordenacion Estructural que no se modifican,
seguird siendo el mismao, y se reflejard como orientativo en las fichas, pero sin fijar su
ubicacidn.

3.3 Ordenanzas tipologicas

Todas las ordenanzas a las que se remiten las fichas de los Sectores de Suelo
Urbanizable, siguen estando vigentes en la parte normativa del FOM Daimiel, ¥y no
sufren ninguna modificacidn, si bien, no se define en cada sector a que ordenanza en
concreto debe remitirse el desarrcllo de cada uno de ellos, eligiendose en el momento
de la redaccién del Plan Parcial la Ordenanza de aplicacién en cada caso, o incluso
creando una nueva qgue no figure en el Plan de Ordenacién Daimiel 2009, si ninguna
de las establecidas en | fuera la tipologio iddnea para el desarrolle de algun sector
concreto.

3.4 Redes de Infraestructuras

Solo se mantendran los previsiones de infraestructuras que afecten a los Sistemas
Generales, es decir, los porcentajes de aportacion por sector establecidas en las
condiciones de desarrollo de Ordenacién Estructural en cada ficha.,

El resto de redes se detemminardn en cadao Programa de Actuacion, estableciendo los
esquemas generales en el Plan Parcial v detdllando su ejecucién y coste en el
Proyecto de Urbanizacidn.

3.5 Sectores afectados

No se modifican en ningln caso las condiciones de desarrolio de los Sectores del Plan
de Ordenacién Municipal. Unicamente se meodifica el listado que determina qué
sectores se delimitan hasta la zonificacién de la Ordenacion Detallada v cuales no.
S8lo en el caso del sector 16 y 17 se manfiene la zonificacidén de la Ordenacidn
detallada y lo F'f:nsublhdud de desamollarlc mediante asuncién de la misma, sin
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sector nombre afectadas por MP3 '/ \
1 CRUZ DE LOS PAJES X
2 QUINTANAR X
3 BOLOTE X
4 CERRC GORDO X
5 LA AURORA X
[ AZUER SUR X
7 VACIACUBOS X
8 EL ZUMACAL b
9 CUEVAS DEL HARO b
10 LOS LLANILLOS A
11 CUEVA DE LA MORA X
12 LAS CANADILLAS %
13 LA MANCHUELA ¥
14 GIL PEREZ X
15 CAMING DEL PRADILLO X
16-17 L& ENCANTADA X
18 LA SENDILLA b
19 POLAN %
20 PALO DEL DUENDE X
21 ELPICO X
23 CAMINO DE BARAJAS *
24 ALBILLARES X
25 TARAY RONDA X
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TITULO VII. SECTORES URBANIZABLES }/

1. CONDICIONES GENERALES

No se propone en la presente modificacion puntual ninguna variacién en cuanto a las
condiciones generales de desarrollo de los sectores.

Mo cbstante, se recuerda a canfinuacian el computo de estandares de Cesiones, en
aras de ser tenidos en cuenta en la Ordenacion Detallada a presentar en el Plan
Parcial de desarrollo o de mejora de cada Sector Urbanizable:

1.3 CESIONES
Las cesiones sefaladas en la tabla de cada ficha responden al minimo legal sefalado
como estandar de calidad urbana por la Legislacidn vigente:

En secto lobal residencial:

+ 18 m? de suelo de zonas verdes de sistema local por cada 100 m? de
edificabilidad lucrativa cuando la edificabllidad supere los 0.6 m?*/m? o el 10%
de la superficie ordenada cuando la edificabilidad sea menor a 0,6 m2/ma2.

s 20 m? de suelo para equipamientc - dotaciones por cada 100 m? de
edificabilidad lucrativa

» 15 m? de suelo de zonas verdes de sisterna general por cada 100 m? de
edificabilidad lucrativa en sectores de uso global residencial plurifamiliar,
Seguin el art, TRLOTAU 24.1.e se destinaran 1000 m? por cada 200 habitantes;
tornando como dato 2,2 habitantes por vivienda vy redondeando al alta se
pueden esfimar 15 m? de suelo por cada 100 mé edificables.

+ | plaza de aparcamiento publico por cada 200 m? de edificabilidad lucrativa
en sectores de uso global residencial plurifamiliar, y 1.5 plazas por cada 100 m?
en sectores de uso global residencial unifamiliar (en razén de la mayor
demanda de automdéviles en uno y ofro uso, segin el Reglomento de
Planeamiento, estimando que, como media, la vivienda plurifamiliar serd en
general menor de 120 m?, y la vivienda unifamiliar serd mayor de esa cifra).

n r so gl | terciario, industrial o ion
s 15% de la superficie total ordenada, destindndose al menos 2/3 a zonas verdes.
+ | ploza de aparcamiento publico por cada 400 m? de edificabllidad lucrativa

En cualquier caso, en caso de contar con ordenacion detallada, las cesiones de suelo
para infraestructura viaria y de equipamiento dotacional o de zonas verdes deberan
respetar las sefaladas graficamente en los planos de ordenacion si fueran superiores al
resultado de las superficies anteriores.

Los destinos publicos de cada drea de cesion de suelo serdn decididos por el
Ayuntamiento, que podrd imponer condiciones de acceso y urbanizacién adecuadas
al destino que previese.

La cesron de suelo para cpc:rc:c:m!enim plblico pc:drd reallzc:rse en las bandqs laterales
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Ambas previsiones exigirdn la consulta previa al Ayuntamienio para red#r el Plan L
Parcial; la omisidon ¢ incumplimiento de los términos de dicha consulta pemitird a esa
Administracién establecer los cambios pertinentes al proyecto que se presentase a
informacién publica.

El Plan Parcial deberd contener un plano donde se sitien grdficamente, vy se
contabilicen, las plazas de aparcamiento publico.

Dimension minima de las zonas verdes:
Se cumplira el art. 24 del RPFLOTALU.

Se modifica el apartado 1 del articule 1.5.3. (Rasantes)
1.5.3. Alineaciones y Rasantes

1. Alineaciones: No se marcan grdficamente, debiéndose definir en el
comespondiente Plan Parcial de la Alternativa Técnica a presentar en el
Programa de Actuacion Urbanizadora, o excepcién del Sector 16-17 LA
ENCANTADA,

Se modifica el apartado 1.10 CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD
1.10 CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

En los instrumentos de planeamiento urbanistico, debera garantizarse el libre acceso vy
ufilizacidn de las vias poublicas v demas espacios de uso comUn a las personas con
limitaciones en su movilidad o en su percepcién sensarial del entorno urbano, segin
establece el Arficulo 4.1 de la Ley 1/1994, de 24 de Mayo, de Accesibilidad vy
Eliminacién de Bameras en Caosfila-la Mancha, asi come la Orden 561 Orden
VIV/561/2010, de | de febrero., por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados. resultando preceptiva siempre la opcidn mas
fovorable a la accesibilidad,

CUADRO: Resumen de pardmetros a definir ¥ coneretar en la Alternativa Técnica

a. ltinerarios

- Anchura y altura libre

- Pendiente longitudinal v fransversal

- Pavimento duro vy sin resalios

- Cambio de color y textura de pavimento en esquinas, obstdculos v
paradas de bus

- Rejas y registros

- Alcorgues

de peatones y garajes
es a itinerarios peatonales
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{
- Vado
- Senalizacion

- Pavimento de textura diferenciada
- lsletas: long. Minima y rebaje

d. Mobiliario urbano:
- Dotacion
- Ubicacidon
- Caracteristicas

e. Plazas de aparcamiento accesibles:

- Dotacidn (1/50 & fraccion)

- Ubicacién

-  Caracteristicas; dimensidn, acercamiento, rebaje y sefalizacion
f. Sefalizacién

- Dotacion

- Caracteristicas
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2. TABLA DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE }/ '
La tabla de sectores urbanizables queda modificada de la siguiente manera:

sector nombre uso superficie bruta | techo edificable mdx. | ZV local min. | DE local min.
1 CRUZ DE LOS PAJES |Res. Colectiva 140,240 80.191 16,024 16.038

2 GIUINTANAR Res. Colectiva 161.704 80.914 16170 16183

3 BOLOTE Res. Colectiva V27793 63.947 12779 12.78%9

4 CERRO GORDO Res. Colectiva 166,425 £3.282 16.663 14.652

5 LA AURORA Res. Colectiva 151.420 758567 15.162 15173

& AZUER SUR Deotacional 48.594 34.297

7 VACIACUBOS Unifamilliar 118.148 35.441 11.815 7082

B EL ZUMACAL U rifcrmillicr 123.995 37.142 12.400 7.432

9 CUEVAS DEL HARD Terclario 37.427 18.714 3,743 1.871
10 LOS LLAMILLOS Terciario 101.522 30,761 10.152 5074
11 CLUEVA DE LAMORA |Res. Colectiva 114,138 57.114 11.414 11,423
12 LAS CANADILLAS Res. Colactiva 84,949 42.510 8.495 8.502
13 LA MANCHUELA Res. Colectiva 154,191 77.165 15419 15.433
14 GIL PEREZ Res, Colectiva 179.079 87.482 17,708 17.894
15 | CAMIND DEL PRADILLO Terciario 34.454 17.228 3.444 1.723
14-17 LA ENCANTADA Res. Colectiva 359.012 233.422 43.832 48,166
18 LA SENDILLA Industrial 93,977 344989 69.398 34699
1% POLAN Industricl 568,241 284.121 S56.824 28.412
20 PaLO DEL DUENDE Res. Colectiva 108.974 54,443 10.897 10.8%3
2 ELFICO Industrial 210.868 105.334 21.0&7 10,533
228 HUERTA DE VARGAS Industrial 159.843 Fee22 15.984 7992
23 CAMINO DE BARAJAS Terciario 52.548 26,274 5.255 2.627
24 ALBILLARES Terciario 34,844 &973 3.484 1.743
25 TARAY ROMNDA Unifamiliicr 48.091 19.252 4,809 3.850

No existen modificaciones en ninguno de los aspectos de la Ordenacion Estructural,
por lo que se mantienen vigentes los valores aprobados en el POM 2009 para
Aprovechamiento Homogéneo de drea de reparto, Aprovechamiento tipo y n®
maximo de viviendas, no siendo necesaric modificar esos aspectos de las tablas.

La superficie de Sistemas Generales de Zona verde, al calcularse en base al n® de
habitantes conforme establece el Reglamento de Planeamiento, en su articulo 19.5, se
calculard en cada Plan Parcial.

3. DESCRIPCION DE PARAMETROS DE LAS FICHAS DE SECTORES
URBANIZABLES

Las fichas se componen de una tabla con una descripcion detallada de las

caracteristicas fisicas y técnicas del sector, con los parametros de cdlculo y

condiciones de desarrollo del dmbito, y una descripcién grafica a continuacion con un
nenticn detallada.
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unicamente sugerencias en cuanto al destine de las cesiones de cada unc:yde ellos,
fratdndose, en cualquier caso de meras directrices. El computo total deberd siempre
justificar el cumplimiento de los estdndares dotacionales establecidos en TRLOTAU v
Reglamento de Planeamiento.
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'DESCRIPCION DEL SECTOR

=

SECTOR N™

Identificacion numeérica yncmbre delsector |

Superficie total del sector:

Superficie total del sector con Sistemnas Generales tanto inscrifos
como adscritos al sector, en metros cuadrados

Superficie neta:

Superficie del sector descontando Sisternas Generagles. tanto inscritos
como adscritos al sector, en melfros cuadrados

Objetivos v Condiciones de Disefio:

intencionalidad del desarrallo del sector, propuesta del ambifo

Uso Global y Pormenorizado

Usas definidos en las Normas Urbanisficas.

Uso Compafible

Los permitidos en la Ordenanzo de aplicacidn y los sefialados en su
caso enla ficha

Area de Reparto

Identificacion del darec de reparto, definidas en las Normas
Urbc:msncas

PARAMETROS URBANISTICOS

Techo materalizable total:

Cantidad de metros cuadrados consiruidos del uso global

Coeficlente Unitaro de
Edificabilidad

Cantidad de metros cuadrados materializables enfre superficie del
sector excluidos los sisternas generales inscritos v adscritos.

Aprovechamiento tipo del sector

Cantidad de unidades de aprovechamiento homogeneizadas entre
superficie del sector incluidos sistemas generales inscritos y adscritos.

Techo minimo de Vivienda de
Proteccion Publica

Canfidad de metros cuadrados edificables de vivienda somefida o
algun tipo de proteccion publica

Densidod residencial maxima

Nimero maximo de viviendos enlre superficie del sector

CESIONES DE SUELO

descontando sistemas generales adscritos o inscritos ol mismo

Sisternas Generales

. Supemc:ie- "inﬂ.’r'éc:dc: en {i‘esfc:nes dé Sﬂelo: fusﬁﬁtund& en cualgquier
caso el cumplimiento del estandar de calidad urbono del art. 19.5.a
del RFLOTALL

Iocna verde y eguipamiento de
sistermna general:

Contidod de metros cuadrodos de superficie; justificando en
cualguier caso el cumplimiento del estandar de caolidod wbano del
art. 19.5.a de! RPLOTAL.

Sistemas Generc:t&s udscntos

Plazo de demrrollo

Canhdcrd de merros cuadrados de suerﬁcre

Cuatrienio en el gue se debe desarrollar el sector

Asignacion coste infraestructuras

% de asignacion de costes de infraestructuras de saneamiento, de
comunicacion y de abastecimiento.

Otras particularidades

FPorcentaje de coste de infraestructuras gue debe asumir el sector,

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

Ordenanza zonal o clave

Definidas en las Normas Urbanisticas

Sistema de gestion

Gestion indirecta o directa

CESIONES DE SUELO

Iona verde local:

Cantidad de metros cuadrados de superficie

Equipamiento local genérico:

Canfidad de meftros cuodrados de superficie

Equipamiento escolar;

Cantidad de mefros cuadrados de superficie

Equipamiento deportivo:

Canfidad de metros cuadrados de superficie

Aparcamiento Publico:

Canfidad de plozos de aparcamiento en via publica

Diferencig ey Ovec hamientos
3 At

o M L'..".h"'"-u ¥

10% del aprovechamiento fotal
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PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL |/ |
DESCRIPCION DELSECTOR. O S T [F i i [ )|
SECTOR 1 CRUZ DE LOS PAJES i
Superficie total del sector 180.240 m#

Superficie neta: 151.018 m?

Objetives y Condiciones de Disefio

Dar una confinuidad al tejide urbane existente en la zona de El
Alto cuya estructura parcelaria resuelve la ubicacion del viario
local, Siel desarcllo del sector es posterior a los sectores
colindantes, se garantizard la conexién con la Vio de Ronda
proyectada. Se respetard la confinuidad del corredor verde
propuesto en esta area de crecimiento.

Usa Global y Pormenaorizado

Residencial Colectivo

Uso Compafible Residencial Unifamiliar
Area de Reparlo Mixta

PARAMETROS URBANISTICOS

Techo materigiizable total 80121 m*
Coeficlente Unitario de Edificabilidad | 0.531 m*t/m?s
Aprovechamiento Tipo del Sector 0,438 v.a.

Techo minimo de Vivienda de
FProteccion PUblica

50% de lo total edificabilidad residencial matericlizable en el
sector, con gplicacion del arficulo 24.3.6 TRLOTAU.

Densidad residencial maxima

43 viviendas/Ha

CESIONES DE SUELO

Iona verde vy eguipamiento
sisterna general

de

El que cumpla el estdndar del articulo 19.5 R.P, con un minimo de
9.222 m?

Sisternas generales adscritos Om?
CONDICIONES DE DESARROLLO
Plazo de desarrollo 1= cuatrienio

Asignacidn coste infraestructuras

Colector Ceste: 33,65% del coste total

Via Porgue de cametera a Malogdén a Camino Temero Blanco:
25,67% del coste total,

Via Porque de caretera de Malogon a Camino Molemocho:
44 67% del coste total,

Bl comespondiente a su porcentaje del resto de sisternas generales
gue le diesen servicio

Otras particulandades

De no estar realizado el colector Oeste, lo ejecutard en su
totalidad, percibiendo el coste comespondiente de |os sectores 2y
3 cuando se desarrollen, o bien garantizard la conexidon con el
saneamiento actual aportando una solucion viable.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA A ESTABLECER EN PLAN PARCIAL

Crdenonza zonal o Clave:

Cuglguiera de las residenciales

Sisterna de gestién:

Gestion indirecia

CESIONES DE SUELO

lona verde local

Minimo 16024 m?

Equipamienta local genérico

Minimo 16038 m?

Equipamierto scolar

| Se complementan con el equipamiento escolar vy

sl deporfiva del sector 2 Quintanar, siguiendo el
procedimienfo del Epigrafe 1.9 de las Condiciones
Generales de este Tilulo,

Minimo 401 plozas

Minimo 10% del aprovechamiento total
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PARAMETROS DE anuemc:én ESTRUCTURAL 1/ .
'DESCRIPCION DEL SECTOR B e ]
SECTOR 2: GUiNTﬁ.NAR
Superficie total del sector: 161,704 m?
Superficie nefa: 149.012 m?

Objetivos y Condiciones de Disefio:

El secior mantiene la continuidad de la Via Parque propuesta desde
la carretera a Malagén y confinba la Via de Ronda del sector ya
desarollado Canada Mendoza, prolongada en el sector 1.

Se respetard la continuidad del comedor verde propuesto en esta
drea de crecimiento. Este sector asumird la superficie adscrita de
acceso al cementernio, de Sistema General,

Uso Global y Pormenaorizado:

Residencial Colectivo

Uso Compatible

Residencial Unifamiliar

Protecclon Plblica

Area de Reparto: Quintanar

PARAMETROS URBANISTICOS SO 5 - e

Techo materializable 1otal: 80914 m?

Coeficiente Unitario de | 0,543 m 21/m2Zs

Edificabilidad

Aprovechamiento Tipo del sector: 0,438 uv.a.

Techo minimo de VYivienda de|50% de la total edificabilidod residencial materializable en el sector,

con aplicacién del articulo 24.3.b TRLOTAL.

Densidad residencial maxima

44 Viv./Ha

CESIONES DE SUELO

fona
sisterna general

verde v equipomiento de

El gue cumpla el estandar del articulo 1%.5 R.P. con un minimo de
8895 m?

Sisternas generales adscrifos

3797 m?

CONDICIONES DE DESARROLLO

Plazo de desarrolio:

lar cuatrienio

Asignacion coste infraestructuras:

Colector Oeste: 33.60% del coste lotal

Via Pargque de carretera a Malagén a Camino Terrero Blanco: 25,64%
del caosle total.

Via Parque de cametera de Malagon a Camine Molemocho: 44,61%
del coste total.

El comespondients a su porcentaje del resto de sistemas generales
gue le diesen servicio

Otras parficularidades:

De no estar reglizado el colector Oeste, lo ejgcutard en su totalidad,
percibiendo el coste comespondiente de los sectores 1 v 3 cuando
se desarrollen, o bien garantizard la conexién con el saneamiento
actual aportando una solucion viable.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA A ESTABLECER EN PLAN PARCIAL

Ordenanza zonal o Clave:

Cualguiera de las residenciales

Sistema de gestion:

Gestidn directa

CESIONES DE SUELO.

fona verde local:

Mirimo 14,170 n?

Equipamiento local genérico:

Minimo 16.183 m*®

5l Se complementan con & equipamienio escolar vy

Eguipamiento esg
<

NOD deportiva del sector 2 Quintanar, siguiendo el
procedimiento del Epigrafe 1.9 de las Condiciones
Generales de este Titulo.

Publick:

Minimo 404 plazas

objefivoly privativo:

Minimo 10% del aprovechamiento total
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PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL 7

DESCRIPCIC ECTO

SECTOR 3: BOLOTE \

Superficie total del sectar. 127.793 m*® \

Superficie neta:

120883 m?

Objetivos y Condiciones de Disefio:

Para lograr una gestidn més cémoda y viable se proyectan seclores
de reducido tamafio en la zona noroeste en forma de gajos con
caracterisiicas similares. Se mantendrd la continuidad de la Via
Fargue. Este sector estd afectado por el paso de Via Pecuaria, por
lo gque deberd cumplir las Condicionas de Proteccidn de Vias
Pecuarias expresadas al comienzo de este Titulo.

Uso Global vy Pormenerizado:

Residencial Colectivo

Uso Compatible

Residencial Unifamiliar

Area de Reparto:

PARAMETROSURBANGSTICOS

Mixta

Techo materializable total: £3.947 m?
Coeficiente Unitario de Edificabilidad | 0,529 m2t/m2s
Aprovechamiento Tipo del sector: 0,438 u.a.

Techo minimo de Vivienda de
Proteccion Pdblica

50% de la total edificabilidad residencial materializable en el sector,
con aplicacion del articulo 24.3.b TRLOTAL.

Densidad residencial maxima

43 Viv./Ha

CESIONES DE SUELO

sistermna general

Iona verde vy equipamiento de

El que cumpla el estandar del articulo 19.5 R.P. con un minimo de
£.910 m?

Sistermas generales adscritos

Plazo de desarrollo;

CONDICIONES DE DESARROLLO. |

0 m?

1*r cuatrienio

Asignacidn coste infraestructuras:

Colecior Oeste: 32,75% del coste lotal

Vio Pargue de carretera a Malagén a Camine Terrero Blanco: 24,99%
del coste tofal

B correspondiente a su porcentgje del resto de sistermas generales
gue le diesen sarvicio

Otras particularidades:

De no estar realizado el colector Oeste, lo ejecutard en su totalidad,
percibiendo el coste comespondiente de los sectores | ¥ 2 cuando
se desamollen, o bien garantizard la conexion con el saneamiento
actual aportande una solucidn viable, Deberd justificar la concesidn
por la Administracion competente, de capacidad de atender la
demanda hidrica producida por el desarrollo del sector,

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA A ESTABLECER EN PLAN PARCIAL

Ordenanza zenal o Clave:

Cualguiera de las residenciales

Sistema de gestion:

EESONESDESUELC

Gestion indirecta

lona verde local;

Minimo 12,779 m?

Equipamiento local genérico:

Minimo 12.78% m?

Equipamiento escolar:

S Se complementa con el equipamiento escolar vy

Equipamien ivo:
pamienio Seeer

m’i“ﬁmr& \

8 deportive de los seclores 4 y 5 siguiendo el
procedimiento del Epigrafe 1.9 de los Condiciones
Generales de este Titulo,

Minimo 319 plazas

fiento Poblico)

Minime 10% del aprovechamiento tolal

sl provechamientos
W) ativh:
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SECTOR 4: CERRO GORDO
Superficie total del secton 166.625 m?
Superficie nela: 158,292 m?

Objetivos vy Condiciones de Disefio;

Establecer continuidad con el crecimiente norte de Daimiel,
confinuando la Via Pargue ¥ conectando con la circunvalacion.
Mo se permiten accesos directos desde la cireunvalacian,

Uso Global y Pormencrizado:

Residencial Colectivo

Uso Compatible

Residencial Unifamiliar

Area de Reparto:

[ Techo materalizable total:

B3242 m*

Mixta

Coeficiente Unitario de
Edificabilidad

0,526 m2t/m2s

Aprovechamiento Tipo del sector,

0,438 u.aQ.

Techo minime de Vivienda de
Protecclién Plblica

50% de lo total edificabllidad residencial matericlizable en el sector,
con aplicacion del articulo 24.3.b TRLOTAU.

Densidad residencial maxima

sistera general

43 Viv,/Ha

g - - - =

lona verde vy equipamiento de

El gue cumpla el estandar del arficulo 19.5 R.P, con un minimo de
B.333 m?

0om?

Sasfemc:s genemles adscritos

1= cuatrienio

Asignacion coste |nfroesh1.:cfurn:15‘.

Colector Morte: 49,37 % del coste total

Via Pargue de carretera a Malagén a Camino Temrero Blanco: 23,69%
del coste total.

El comespondiente a su porcentaje del resto de sistemas generales
gue le diesen servicio.

Otras particularidades:

Deberd justificar la concesidn por lo Administracion competente, de
copacidad de atender la demanda hidrica producida por el
desarrollo del sector,

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA A ESTABLECER EN PLAN PARCIAL

Crdenanza zonal o Clave:

Cualquiera de las residenciales

Sisterma de gﬂﬂéﬁ:

Gestion indirecia

Tona verde local:

CESIONESIDESUE O ]

Minimo 16,663 m?

Equipamiento local genérico:

Minimo 14,652 m*

Equipamiento escolar:

5l Se complementa con el eguipomiento escolar vy

Equipamiento depaortivo:

NO deportivo de los sectores 3 y 5, sigulendo el
procedmiento del Epigrafe 1.9 de los Condiciones
Generales de este Titulo.

Minimo 417 plazas

Minimo 10% del aprovechamiento total

I250 Darmed {Ciugnd Haal
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SECTOR 5: LA AURORA
Superficie fofal del sector: 151620 m?
Superficie neta: 143146 m?

Objetivos y Condiciones de Disefio:

Crear una zona de expansion residencial entre el desarrollo norte y el
Rio Azver. Integrar una zona comercial adyacente ala
circunvalacidn con el crecimiento norte.

Mo se permiten accesos directos desde la circunvalacién.

Uso Global y Pormenorizado:

Residenclal Colectivo

Uso Compatible

Residencial Unifamiliar

Area de Eepcrh:\

| FARANE
Techo moterializable tolal:

Nl e )

Mixta

73867 P
Coeficiente Unitario de 0,530 m2t/m2s
Edificabilidad
Aprovechamiento Tipo del sector: 0,438 v.a.

Techo minimo de Vivienda de
Proteccion Publica

50% de lo total edificabilidod residencial malerializable en el sector,
con aplicacion del articulo 24.3.b TRLOTALL

Densidad rasndencml maximao

fona verde y equipamiento de
sistemna general

43 Viv./Ha

El que cumpla el estandar del arficulo 19.5 R.P, con un minimo de
8.474m2

Sisternas generules adscritos

0m?

F'|CEG dE desarrolio:

2° cuatrienio

Asignacion coste infraestructuras:

Colector Norte: 50,63% del coste total,

Obras de canalizocion del ro Azuer: 28,77% del total

El corespondiente a su porcentaje del resto de sistemas generales
gue le diesen servicio.

Otras particularidades:

Deberd justificar la concesién por la Administracién competente, de
copocidod de atender lo demanda hidrica producida por el
desarrolio del secior.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA A ESTABLECER EN PLAN PARCIAL

Ordenanza zonadl o Clave:

Cualguiera de las residenciales

Sistema de gesfién:
'CESIONES DE SUELO

Iona verde local;

Gestidn indirecta

Minimo 15.162 m?*

Equipamiento local genérico.

Minimo 15173 m?

Equipamiento escolar: ]| Se complementa con el eguipomiento escolar y
Equipamiento deportivo: Sl deportive de los sectores 3 y 4, siguiendo el
procedimiento del Epigrafe 1.9 de las Condiciones
Generales de este Titulo.
Minimo 279 plazas

Minimo 10% del aprovechamiento total
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PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL f

DESCRIPCION SECTOR
SECTOR & AZUER SUR
Superficie total del sector: 48594 m?

Superficie neta:

Objetivos y Condiciones de Disefio:

Ubicar grandes dotaciones y equipamientos de Sistema General de
uso publico mediante la expansion de la zona deportiva. Crear una
zona lidica en la vega del Rio Azuer,

Area de Reparto:

P2 : _
Techo materializable total:

Uso Global y Pormenorizado: Dotacional
Uso Compatible Los permitidos por o Ordenanza
Dotacional

RBANSTICO S e ——— e o sl o

Proteccion Pdblica

m!‘
Coeficiente Unitario de 0
Edificabilidad
Aprovechamiento Tipo del sector: |Qu.a.
Techo minimo de Vivienda de 0

Densidad residencial maxima

Sistemas Generales
CONDICIONES
Plazo de desamollo:

DE DESARROLLO.

La totalidad de la superficie del sector se considera Sistema General,

El sector se desarrcllarG por fases, a

establecer por le Ayuntamiento,
3in plazo.

Asignacion coste infraestruciuras:

Sin asignacion expresa por fratarse de uso global dotacional

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

Crdenanza zonal o Clave: Dotacional
Sisterna de gesﬁdn: | Gestion directa

CESTONESHDES U Bt C TN i s o o A T o T

objefivo v privalivo:

fona verde y equipamiento de|0m?
sistema general.

Sistemas Generales adscritos: 0m?
Tona verde local; om?
Equipamiento local generico: om?
Equipamianto escolar; 0ome
Equipamiento deportivo: 0m?
Aparcamiento Publico: 0m?
Diferencia de aprovechamientos |0 m?

Daimigd (Ciudag Real)
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PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL
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SECTOR 7: YVACIACUBOS |
Superficie total del sector: 118148 m?

Superficie neta: 114.021 m?

Objetivos y Condiclones de Disefio: | Crear una zona residencial de tipologia extensiva en una zona de
emplazamiento privilegiodo debido a las cotas elevadas sobre &l
resto de la ciudad.

Uso Global y Pormenorizado. Residencial Unifamiliar
Uso Compatible Los permifidos por la Ordenanza

Areu de Repcrh: Boja densidad

Techa morenuhmble tc’ral 35.481 m?

Coeficiente Unitario de 0,211 m2t/m2s

Edificabilidad

Aprovechamiento Tipo del sector. 0,300 u.a.

Techo minimo de Vivienda de Exento por ser considerado actuacion de bajo densidad.
Proteccién Plblica

Denmdc:d residencial maxima 20 Viv./Ha

z.:mu verde vy eduipamiento de|El que cumpla el estandar del articulo 19.5 R.P, con un minimo de
sistema general 4,127 m?
Sm’remus genamles udscntﬂs om?

Plazo de desarrollo: 3 cuairienio

Asignacion coste infraestructuras; Obras de canalizacién del rio Azuer: 15,37 % del coste total,

B comespondiente a su porcentaje del resto de sistemas generales
gue le diesen servicio

Otras particularidades: En cumplimiento con el arf. 24.3.b de TRLOTAU, deberd asumir el
abono a la Administracion de la diferencia enire el valor del
producto inmobilicic propueste v el derivado de los fipos de
vivienda protegida comespondiente a la supresion de dicho
régimen.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA A ESTABLECER EN PLAN PARCIAL

COrdenanza zonal o Clave: Cualguiera de las residenciales unifamilicres

Sistema de gestion: Gestidn indirecta

CESIONES DE SUELO |
Iona verde local: Minimo 11.815 m®

Equipamiento local genérico: Minimo 7.092 m?

Equipamiento escolar: 3l Se complementa con el equipamiento escolar y

Equipamiento deportivo: NO deportive del sector 8 E Zumacal, siguiendo el

procedimiento del Epigrafe 1.9 de las Condiciones
Cenerales de esie Tijulo.

Minimo 266 plazas

Minimo 10% del aprovechamienio total

on da Urbamsma = O Monescdio 2 | 13250 Dasmial (Cwwdad Reaf
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PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL
RIPCION DEL SECTO

SECT OR 8: EL ZUMACAL
Superficie total del sector: 123,995 m?
Superficie neta: 119.878 m?

Obijetivos v Condiciones de Disefio: | Crear una zona residencial de fipologia extensiva en una zona de
emplozamiento privilegiodo debido a las cotas elevadas sobre e
resto de lo ciudad. Este secter estd afectade por el paso de Via
Pecuaria, por lo gue deberd cumplir las Condiciones de Proteccion
de Vias Pecuarias expresadas al comienzo de este Titulo,

Uso Global y Pormenorizado: Residencial Unifamiliar

Uso Compatible Los permitidos por la Ordenanza

Area de Reparto: Baoja densidad
[PARAMETROSURBANGSTICOS ]
Techo materializable total: 37162 m?

Coeficiente Unitario de 0,310 m2t/m2s

Edificabilidad

Aprovechamiento Tipo del sector 0,300 u.a.

Techo minimo de Vivienda de Exento por ser considerado actuacién de bajo densidad.

Proteccidn Publica

Densidad residencial maxima 20 Viv./Ha
=
mme cumpla el estandar del arficulo 19.5 R.P, con un minime de |
sisterna general 4117 m?

Sisternas genarules -:::dsc,rifcrs om?

Plazo de desc:rrcllo. 3¢ cualrienio

Asignacién coste infraesinucturas: Obras de canalizacion del rio Azuer: 16,13 % del coste total

El comespondiente a su porcentgje del resto de sistemas generales
que le diesen servicio,

Otros particularidades: En cumplimiento con el arl, 24.3.b de TRLOTAU, debera asumir el
abono a la Administracidn de la diferencia entre el valor del
producto inmobiliario propuestc v el derivade de los tipos de
vivienda protegido comespondiente a lo supresion de dicho

régimen.
DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA A ESTABLECER EN PLAN PARCIAL
Ordenanza zonal o Clave: Cualguiera de las residenciales unifamiliares
Sisterna de gestion: Gestion indirecta

|CESIONES DE SUELO == ——

Zona verde local: Minimo 12,400 m?

Equipamiento local genérico: Minimo 7.432 m?®

Equipamiento escolar: 5l Se complementa con el eguipamiento escolar vy
Equipomiento deportive: sl deportivo del sector 7 Vaciacubos, siguiendo el

procedimiento del Epigrafe 1.9 de los Condiciones
Generales de este Titula,

Minimo 279 plazas

Minimo 10% del aprovechamiento total

i o Uramimmn = O Mangsedio 71 13260 Daimel (Cwdan Real]
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CUEVAS DEL HARD

Superficie total del sector:

37.427 m?

Superficie neta:

37.427 m?

Objetivos y Condiciones de Disefo:

Resolver una zona periférica de usos terciarios con la odecuada
transicion hacia las zonas residenciales colindantes. Crear un
espacio comercial o de oficings en la confluencia de la
circunvalacién, la carretera a Ciudad Real v la caretera a
Manzanares. Se propone una franja de separacion con la zona
residencial como cesitn publica. Este sector estd afectado por el
paso de Via Pecuaria, por lo gue deberd cumplir las Condiciones de
Proteccidn de Vias Pecuarias expresadas al comienzo de este Titulo,

Uso Global vy Pormenorizado:

Terciaria

Uso Cormpatible

Incustrial

Area de Reparto:

Terciario

PARAMETROS URBANISTICOS

Techo materializable total: 18.714 ¥
Coeficlente Unitario de 0,500 m2t/m2s
Edificabilidad

Aprovechamiento Tipo del sector: | 0,500 v.a.

Sisternas Generales

Plazo de desarmrollo:

CONDICIONES DEDESARROLIO. ]

2° cuatrienio

Asignacion coste infraestructuras:

El comespondiente a su porcentaje del resto de sistemas generales
gue le diesen servicio

Otras porticularidades

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA A ESTABLECER EN PLAN PARCIAL

Crdenanza zonal o Clove:

Terciario

Si 5’remc:| de _esilén

Gestidn indirecta

zanc varde ¥ Bqurpammn'ro de
sistema general:

0m?

Sistemas Generales adscritos:

Om?

Tona verde local:

Minimo 3.743 m?

Equipamiento local gengrico:

Minimo 1.871 m? susceplible de ser sustituido por IV

Equipamiento escolar: NO
Equipamiento deporiivo: NO
Aparcamiento Plblico: Minimo 47 plazas

Diferencia de oprovechamientos
objetivo y privativa:

Minimo 10% del aprovechamiento total

50 Dol (Cudad Ren
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PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

N DEL SECTOR =
SECTCR 10 LOS LLANILLOS
superficie total del sector: 101.522 m?
Superficie neta: 101.522 m*

Cbijefivos y Condiciones de Disefio:

Ubicar una zona de fransicion entre el poligono industrial de SEPES
con el rio Azuer y lo zona dotacional del noreste. Responder a una
demanda de uso terciario apoyado sobre la caretera de
Manzanares. Este sector estd afectado por el paso de Via Pecuaria,
por lo que deberd cumplir las Condiciones de Proteccidn de Viaos
Pecuarias expresadas al comienzo de este Titlulo, Mo se permiten
accesos directos a la carefera de Manzanares.

Uso Global y Pormencrizado: Terclario
Uso Compatible Industricl
ﬁo.rea de Reparto: Terciario

ROS.URBANISTICOSTL - S s = o e e v = e e

SFSfEITICIS GGHEI‘C‘HGS _

F|CIICI de dﬂSGI‘I‘GllD.

Techn materalizable total: S0.761 m?
Coeficlente Unilario de 0,500 m2t/m2s
Edificabilidad

Aprovechamiento Tipo del sector: | 0.500 u.a,

27 cuatrienio

Asignacidn coste infraestructuras:

Coste de construccian del colector Camino de Canadillas Il 55,40%
Obras de conalizacién del rio Azuer: 22,01% del cosie fotal

El corespondiente a su porcentaje del resio de sistermnas generales
que le diesen servicio

Otras particularidades

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA A ESTABLECER EN PLAN PARCIAL

Crdenanza zonal o Clave:

Terciario

Sisterna de Sﬂﬁl’l

Ic:rnn verde y equipamiento de
sistema general:

Gestion indirecta

Om?

Sisternas Generales adscritos:

Om?

Iona verde local:

Minimo 10.152 m*

Equipamiento local gengrco:

Minimo 5.0746 m? susceptible de ser susfituido por 7V

Equipamiento escolar; NO
Equlpamienic depariivo: NO
Aparcamiente Publico: Minimo 127 plazas

Diferencia

winimeo 10% del aprovechamiento total

apravechamientos
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SECTOR 11;

CUEVA DE LA MORA
Superficie total del sector: 114138 m?
Superficie neta: 107.766 m?

Objetivos v Condiciones de Disefio:

Enlazar la trama urbana de la zona noreste de la ciudad
proponiendo una ordenacicn regular y coherente con la estructura
del territorio existente. Confinuar la delimitacion de zonas verdes
acompanondo las vias de comunicacién importanies para crear
espacios publicos lineales para peatones. Se proponen varios
espacios dotacionales plblicos con escala de barric para dar
servicio localmente.

Uso Global y Pormenorizado:

Residencial Colectivo

Uso Compatible

Residencial Unifamiliar

Arec de Repario:

IREAN W_l
Techo mt:lfennl‘zc:ble total: 57.116m?

Mixta

Coeficiente Unitario de 0,530 m2i/m2s
Edificabilidad
Aprovechamiento Tipo del sector: 0,438 v.a.

Techo minimo de Vivienda de
Proteccién PUblica

50% de la total edificabilidod residencial materializable en el sector,
con aplicacién del articulo 24.3.b TRLOTAL.

Densidad residencial méxima
ESIONE! UEL

43 Viv./Ha

lona verde y eguipamiento
sisterna general

El gue cumpla el estandar del articulo 19.5 R.P, con un minimo de
4,372 m?

Sistermas generales adscritos

0Om2

'CONDICIONES DE DESARROLLO

Flazo de desarrollo:

1= cuatrienio

Asignocion coste infroestructuras:

Via Parque del Camine de las Cafadilas al del Molinillo: 57,27% de la
mitad del coste de la Via Pargue [mitad interior, si se hiciese por
partes)

El comespondiante a su porcentaje del resto de sistemas generales
gue le diesen servicio

Otras parficularidades

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA A ESTABLECER EN PLAN PARCIAL

Ordenanza zonal o Clave:

Cualquiera de las residenciales

Slsier‘na de esin::n

long verde Io::nl

Gestion indirecta

Minimo 11.414 m?

Equipamiento local generico:

Minime 11.423 m?

Equipamiento escolar:

NO Se complementa con el egquipamiento escolar y

Equipamiento deportivo:

gl deportivo de los sectores 12, 13 y 14, siguiendo el
procedimiento del Epigrafe 1.9 de los Condiciones
Generales de este Titulo.

Minimo 285 plazas

Minimo 10% del aprovechamiento total

3250 Dasmial (Coudad Aeal)
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SECTCFR IE LAS CANADILLAS
Superficie total del sector: 84949 m?
Superficie neta: 80,207 m?

Ohbjetivos ¥ Condiclones de Disefio:

Dar continuidad a la frama viara existente y enlazar la ordenacidn
con los sectores de nuevo desamollo. Crear espacios dotacionales y
de zona verde locales que den servicio al este de la ciudad. Se
propone como Sistema General de zonas verdes la franja colindante
al viario de Sistema General de Via Parque compartido con el secleor
Don Antonlo, Se proponen espacios dotacionales interconectados
rmediante zonas verdes.

Uso Global y Pormencrizado:

Residencial Colectivo

Uso Compafible

Residencial Unifamiliar

Area de Reparh::

Mixta

| PARAR ETROS URE
Techra mqtenulnmble to’rnl

42.510 m*

Coeficiente Unitaro de
Edificabilidad

0.530 m2t/m2s

Aprovechamiento Tipo del sector:

0,438 u.a.

Techo minimo de Vivienda de
Proteccién Publica

50% de la total edificabilidad residencial materializable en el secior,
con aplicacién del ardiculo 24.3.b TRLOTAU.

Zona verde y equipamiento de
sisterma general

43 Viv./Ha

El que cumpla el estdndar del articule 19.5 R.P, con un minimo de
4742 m?

Sistemas generales adscritos om?
CONDICIONES DE DESARROLLG ™~ ]

Plazo de desamollo:

1er cyatrienio

Asignocion coste infraestruciuras:

Via Parque desde el Caming de las Cofadillas al del Malinillo: 42,73%
de la mitad del coste de o Via Parque [mitad interior, si s hiclese
por partes)

El correspondiente a su porcentaje del resto de sistemas generales
gue le diesen servicio

Otras particularidades

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA A ESTABLECER EN PLAN PARCIAL

Ordenanza zonal o Clave:

Cualguiera de las residenciales

5lstemn de g sshén

Gestion indirecta

fong verda local: Minimo 8.495 m?
Equipomiento local genérico: Minime 8.502 m?
Eguipamiento escolar: NO Se complementa con el eguipamiento escolar y

Equipomiento deportivo:

3l deportivo de los sectores 11, 13 y 14, sigulendo el
procedimiento del Epigrafe 1.9 de las Condiciones

Generales de este Titulo.,

Minimeo 212 plazas

Minimeo 10% del aprovechamiento total

Crilena

aon da Lirbanmsmg - S
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DESCR IR
SECTOR IS LA MANCHUELA
Superficie total del sector: 154.191 m?
Superficle neta: 145.594 m?

Objetivos y Condiciones de Disefio:

Continuar la frama urbana propuesta en los sectoras perimetrales
de nuevo desarrollo, Comao Sistema General de zonas verdes se
propone el area adyacente ala Via Parque. Coma Sisterma
General de comunicacioneas se consideran &l framo
comespondiente de Via Pargue v el viaro compartido con el sector
Cueva de la Mora. Como espacio dotacional se considera una
ranzana de grandes dimensiones con destino educacional.

Uso Global y Pormenorizado:

Residencial Colectivo

Uso Compafible

Residencial Unifamiliar

Areg de Repum}

Mixta

Techo materializable tc’rcﬂ 77.165m?
Coeficiente Unitario de Edificabilidad | 0,530 m2t/m2s
Aprovechamiento Tipo del sector 0,438 u.q,

Techo minime de Vivienda de
Proteccidn PUblica

50% de lo total edificabilidad residencial materializable en &
sector, con aplicacion del articulo 24,.3.b TRLOTAU,

Densidﬂd residenr.iul mtﬁximu

lcbnt:: verde ¥ equrpﬂmienm de
sisterma general

43 Viv./Ha

El que CUFI"IIJCI &l esidndar del arliculo 19.5 R.P, con un minimo de
8.597 m?

Plazo de desamrollo:

Sistemas generales ﬂfjs::ﬁms om? i
= %ﬂ“ﬁm 'DE DESARROLLO

2° cuatrenic

Asignocion coste infraestructuras:

Via Pargue desde el Camino de los Cofadilos al del Molinillo:
44,27% de la mitad del coste de la Via Pargue (mitad exterior, si se
hiciese por partes)

Via Parqgue del Camino a Manzanares al Camino del Molinillo:
46,27% del coste total

El comrespondiente a su porcentaje del resto de sistermas generales
gue le diesen servicio

Oftras particulandades:

Deberd justificar la concesion por la Administrocion competente,
de copacidod de atender lo demanda hidrica producida por el
desamollo del sector.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA A ESTABLECER EN PLAN PARCIAL

Ordenanza zonal o Clave:

Cuglguiera de las residencigles

Snstam::a de eshén

fona VEI"dB local:

Gestion indirecta

Minimo 15.419 m?

Equipamiento local genérico:

Minimo 15.433 m?

Equipamiento escolar:

] Se complemenfa con el eguipamiento escolar v

Equipamiento deportivo:

NO deportive de los sectores 11, 12 y 14, siguiendo el
procedimiento del Epigrafe 1.9 de los Condiciones
Generales de este Titulo,

Minimo 385 plozas

Minimo 10% del aprovechamiento fotal

1 | Fax §28 26 08 4T | wnw daimiel pe
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FARﬁMEI' RDS DE ORDENAC@M ESTRUCTURAL

GIL PEREZ

Superficie total del sector: 172,079 m?
Superficie neta: 169.153 m*

Objetivos y Condiciones de Disefio:

Dar confinuidead al frazade viarlo propuesto en los seclores colindanies con
o cludad existente, Contener el crecimiento urbano por la zona este dela
cludad. Enlazar el framo de Via Fargue trazodo por el este, 5@ proponen
espacios dotacionoles ubicados de forma dispersa por el seclor, enlozados
mediante espacios verdes. Como Sisterna General de comunicacionas se
cansidera el framo de Via Pargue y come Siktema General de zonas verdes
la franja gque acompafia dicho razodo.

Uso Global y Pormenorizado:

Residencial Colectivo

Uso Compatible

Residencial Unifamiliar

Area de Reparto:

Qe ] = 7 o = e e——— e TR

Mixta

Techo materializable total: 89.482 m?
Coeficiente Unitario de Edificabilidad | 0,529 m2t/m2s
Aprovechamiento Tipo del sector: 0,438 u.a.

Techo minimo de Vivienda de
Proteccion POblica

50% de lo total edificabilidad residencial materializable en el sector,
con aplicacion del arliculo 24.3.b TRLOTAU.

Densidad residencial maxima

E SUELO
lono verde vy equ:pamnenm de
sisterna genearal

43 Viv./Ha

El que cumpla el estandar del articule 19.5 R.P, con un minimo de
7.926 m?

Sisternas gensmles :::dy:nms

0 m?

'CONDICIO!
Plazo de desarrollo:

2° cuatrienio

Asignacion coste infraestructuras:

Via Pargue desde el Camine de las Canadillas al del Molinilio:
53,73% de la mitad del coste de la Via Parque [milad exterior, si se
hiclase por partes)

Via Porgue del Camino a Manzanares al Camino del Molinillo:
53.73% del coste total

El corespondiente a su porcentaje del resto de sistemas generales
gue le diesen servicio

Otras particularidades:

Debera justificor la concesién por la Administracién competente, de
capacidad de otender lo demanda hidrica producida por el
desarollo del sector.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA A ESTABLECER EN PLAN PARCIAL

Crdenanza zonal o Clave:

Cualguiera de los residenciales

Sisterna de gestién:

Gestion indirecta

Tona verde locail:

¢elones oESL LS e Y
Minime 17.908 m?®

Equipamiento local genérico:

Minimo 17.8%6 m?

Equipamiento escolar: sl

Se complementa con el equipomiento escolar y deporiive

Equipumi&niﬂ de artivo: al

de los sectores 11, 12 y 13, sigulendo el procedimiento del
Epigrale 1.8 de las Condiclones Generales de esie Titulo.

Minimo 448 plazas

Minimo 10% del aprovechamiento total
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PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL |'

 DESCRIPC —

SECTOR 15: CAMINC DEL PRADILLO
Superficie total del sector: 34.456 m?

Superficie neta: 34,456 m?

Objefivos y Condiciones de Disefio:

Fotenciar una zona de entrada a la cludad desde la autovia de
Ciudad Real creando un sector terciario con oficinas y comercios.
Proponer un colchdn de transicién entre la zona industrial de Daimiel
Sur v lo zona residencial de La Encantada. Este sector estd afectado
por el paso de Via Pecuaria, por lo que deberd cumplir las
Condiciones de Proteccion de Vias Pecuarias expresadas al
comienzo de aste Titulo.

Uso Global y Pormenorizado: Terciario
Uso Compatible Industrial
Area d& Reparto: Terciario

P,

Tachﬂ ma'renuﬂmme ’f{:iﬂl 17.228 m?
Coeficiente Unitario de 0,500 m2t/m2s
Edificabilidad

Aprovechamiento Tipo del sector: 0,500 v.g.

Sistemas Ganamles —

Plum dE desarollo:

2 cuatrienio

Asignacién coste infraestructuras:

El cormespondiente a su porcentaje de sistemas generales que le
diesen servicio

Otras particularidades

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA A ESTABLECER EN PLAN PARCIAL

Crdenanza zonal o Clave:

Industrial y Terciario

Sisterna de gestién:
ESION Lo

Gestidn indirecia

fona verde y equipamiento de |0m?

sistema general:

Sistemas Generales adscritos: Orn?

Iona verde local: Minime 3,446 m?

Equipamiento local genérico. Minimo 1.723 m? susceplible de ser sustituido por IV
Equipamiento escolar N

Equipamiento deporiivo NO

Aparcamiento Publico:

Minimeo 43 plazas

Diferencia de aprovechamientos
objefivo v privativo:

Minimo 10% del aprovechamiento total
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SECTOR 16y 17 LA ENCANTADA
Superficie fotal del sector: 359012 m?
superficie neta: 322852 m?

Objetivos v Condiciones de Disefio:

Incentivar el desarrcllo v la recuperacion del espacio ocupado por
la alcoholera resalviendo el cambio de use a residencial y
proponiendo una ordenacién coherente con el teritorio. Solventar
las barreras histaricas de 1a via del ferrocarr| con la ciudad. Este
secior estd afectado por el paso de Via Pecuaria, por lo que deberd
cumplir las Condiciones de Proteccidn de Vias Pecuarias expresadas
al comienzo de este Titulo.

Uso Global vy Pormencrizado:

Residencial Colectivo

Uso Compatible

Residencial Unifamiliar

URBAI

Techo materializable total:

NISTICOS '

La Encantada

233,422 m?

Coeficiente Unitario de 0.723 m2t/m2s
Edificabilidad
Aprovechamiento Tipo del secior; 0.56% v.a.

Techo minimo de Vivienda de
Proteccidn PUblica

&0% de la total edificabilidad residencial materializable en el sector,
con aplicacion del articulo 24,36 TRLOTAU,

Densidad residencial maxima

4% vdas/ha segin convenio (2477 vdas)

N? de viviendas protegidas: Minimo de 60% del total de viviendas (1486 vdas)

CESIONES DE SUE

lona verde y equipamiento de | El que cumpla el estdndar del articulo 19.5 R.P, con un minimo de
sisterna general 36160 m?

Slsiemcls . en&rul&s ndscnms

Flc:za de desamollo:

& cuatrienio

0m?

Asignacion coste infraestructuras:

100% del coste de ejecucion de lo via parque; 100% del coste del
sisterna de coleciores necesario para el sector; v el corespondiente
o su porcentaje del resto de sistemas generales gue le diesen servicio

Oiras particularidades:

Deberd justificar la concesién por la Administracion competente, de
capacidad de aotender lo demanda hidhica producida por el
desarrolle del sector.

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

Ordenanza zonal ¢ Clave:

Manzana Cerrada, Blogue Abierto v Unifamiliar Intensiva

lona verde local:

Sisterna de gestion: Gestion indirecia. Bl sector deberd ejecutar lo conexion viaria con la
rotonda del viario de Ronda perteneciente al sector Sta. Maria, con
los pasos rodado v peatonal a distinto nivel de la via del ferrocarril

Condiciones especiales: En la tipologia unifamilior adosada, se admite frente minime de 6,0

m. En fipologla de blogue GDIEﬂD se odmite la ocupacion del 55%

43.832 m*

Eguipamiento local genérico: 2.249 m?
Equrpamnenfo esc:nlar 30.735m?
] 15.182 m?

Una plaza y media por vivienda [1750)

10% del aprovechamiento total

&l 875
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PARAMETROS DE O!ﬂENACIﬂN ESTRUCTURAL

e

= E‘il.}i?.l.-' DEL 5E

|SECTOR 18: LA SENDILLA
Superficie total del sector: 488,126 m?
Superficie neta: &88.126 m?

Cbjetivos y Condiciones de Disefio: | Resolver la demanda de uso industrial cuya potencialidad en
Daimiel requiere prevision a la alza. Crear espacios gue admitan
grandes parcelas con infraestructura viaria jerarquizada que
responda a los necesidades de una zona industrial. Se proponen
como zonas verdes y dotaciones publicas los espacios grafiados en
los planos.  Las zonas destinadas a cesién pdblica se ordenan
perimetralmente al sector.

Uso Global y Pormenorizado: Industrial

Uso Compatible Los permifidos por la Ordenanza
.&Ireu de Remne industrial

Te::hn materializa bl& ioiul 343.847 m?

Coeficiente Unitario de 0,504 m2t/m2s

Edificabilidad

Aprovechamiento Tipo del sector: | 0,476 u.a.
Techo minimo de Vivienda de -
Prateccién PUblica
Densidad residencial m:ﬁ:umc -

CESIONESDESUELO.

Iona verde vy eqmparmﬁmin de |0 m?
sisterma general

Sisternas generales adscritos 5851 m?

CONDICIONES DEDESARROLLG. e = ]

Plazo de desarrolla: Sin plazo

Asignacion coste infraestructuras: El comrespondiente a su porcentgje del resto de sistemas generales
que le diesen servicio

Oftras parficularidades: Incorporard los m2 de Sisterna General adscrite sefalados en esta

Ficha. en lo forma descrita en el Epigrafe 1.8 de los Condiciones
Generales de este Titulo.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA A ESTABLECER EN PLAN PARCIAL

Ordenanza zonal o Clave: Industrial
SlsTem de gestion: | Gestion indirecta
& ; e |
fona verde local: [ Minimo 69.398 m#
Equipamiento local genérico: Minimo 34.699m?
Eguipamiento escolar N
Equipamiento depaortivo NO
Aparcamiento PyBlico: Minimo 860 plazas
Diferencia de L cfarovec:hc: mientos | Minimo 10% del aprovechamiento total
ijehm_y prwah
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