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1. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL
2. ORDENACION ESTRUCTURAL
2.1 Definicion del Uso Terciario Turismo Rural.
22 Nueva Definicion del Régimen de Usos
compatibles en SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
NATURAL.
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1. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La presente Modificacién Puntual pretende la inclusién de un nuevo Uso Compatible
dentro del Régimen de compatibilidad de usos en el Régimen de Suelo Rustico, pero
Unicamente en la Categoria de SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION NATURAL. Ademds, la compatibilizacién de este uso se restringird a la
adaptacién de edificaciones existentes, lo que minimizard el posible impacto de la
aparicion de nuevas edificaciones en el suelo protegido por valores naturales.

No se pretende, por tanto, ni la obtencién de nueva materializaciéon de
aprovechamiento no tenido en cuenia, nila reclasificacion de ningun tipo de suelo.

El uso que se pretende autorizar con esta Modificacion Puntual se encuentra recogido
en el POM Daimiel dentro del Uso HOTELERO HOSTELERO, pero se circunscribe solo dl
subuso definido en el art. 34.5:

5. Los alojomientos de furdsmo rural, cdlilicados como fal segin la legislacion y
normativa de fursmo aplicable, se someterdn alas siguientes condiciones:

a) La superficie minima serd de 1 hectareo |10.000 m2suelo).

b) La ccupacian maxima sera del 10% de la superficie vinculada,

El motivo de esta inclusidon de compatibilidad se justifica en varios puntos:

a. Dentro de los usos compatibles ya establecidos en el SUELO RUSTICO NO

‘ URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION NATURAL, se recoge la posibilidad
de reforma o rehabilitaciéon de edificaciones existentes para cualquier
edificacién, siempre gue dicha rehabilitacion no afecte a elementos
estructurales o fachada o cubierta, en su apartado b). O incluso, la reforma
y rehabilitacion afectando a elementos estructurales, fachada o cubierta si
el uso fuera el de residencial unifamiliar, en su apartado c). Se pretende por
tanto, continuar con este hilo en el que no se permite nueva edificacion,
pero si habilitar o adaptar las construcciones ya existentes para usos que
colaboren a la puesta en valor tanto de los valores naturales de Daimiel
como del sector Turismo, siempre dentro del dmbito del turismo mas
sostenible y que menos impacto genera en el medio natural Daimieleno.

b. Se pretende compatibilizar sélo el uso de turismo rural, ya que es este tipo de
turismo el que menos impacto genera en el entorno, tanto por afluencia de
gente de una manera menos masificada como por necesidad de
infraestructuras. Ademds, al permitirse sélo en edificaciones ya existentes, no
existe en Proteccién natural ninguna edificacion que pudiera adaptarse a
un uso hotelero sin la calificacion de turismo rural, con los condicionantes
que a ese uso se le imponen en el Suelo Rustico en Castilla la Mancha.

c. El Propio Parque Nacional de las Tablas de Daimiel requiere de una
infraestructura de turismo rural en los alrededores de la zona del parque que
promueva el conocimiento de los valores naturales del mismo siempre de
manera sostenible, por lo que determinadas edificaciones de entidad
preexistentes, con esta compatibiidad, como "La casa de la Duguesa” o
“La Casa del Principe" podrian implementar dicha infraestructura.
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Adficulo 37: DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISIICA EN SUELG) RUSTICO NO
LRBAMIZABLE (F ESPECIAL DE PROTECCION NATURAL |
I. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PERMITIDGS. Se permiliran los siguientes uc_'mi;
al Usos agratios o de cardacler rural, eslo es, cualquier obra, conshuccién e
instalacion adsciita ol sector primario que guarde relacian con la explatacion
rural de la finca con independencia de gue supere los 6 melros de allura. Asi
coma su reforma o rehabilitacion, con independencia que ofecte o no o
elementos estructurales,

b} La reforma o rehabiffacion de editicaciones existentas, que no cfecten a
elementos estructurales o de fachadao o cublerta, asl como la reposicion de sus
elementaos de carpinterio o cubierla y acabados extericres.

c) La reforma o rehabilitacion de construcciones destinadas ol uso residencial
familiar aislado, con independencia de que afecte o elementaos estructuralss.

d) Uses dotacionales de equipamienio privado,

&) Demolicidn de constucciones,

f] Lo apertura de caminas. asi como su modificacion o pavimeniacion.

g} La tala de mosas arbareas.

h) Usos dotacionales de fitulaidod poblica: las obras, construccienes,
irstalaciones vy aclividades necesaios, conforme en tode case a la legislocion
sactoral aplicable por razén de lao mateda, parm el establecimiento, el
lunclonamienta, lo conservacion o el manlenimienlo vy la msjora de
infracstructuras o servicios plblicos estatalas, autondmicos o locales,

i) Usos tercianios:

Usos comercioles: agquelos de cardeter iesidual vinculodos de forma subsidicna
a alguno de los usos dotacionales permitidos en este suela,

i) La parcelacion, agregacion, division de fincas o o segregacion de lerrencs,
de acuerdo con la Legislacian ubanisica y, en su caso, la Legislacion agraria

de Caslilla-La Mancha.

135

AREA DE URBANISMO, C/MONESCILLO,2 13250 DAIMIEL Teléfono: 926 26 06 01 FAX: 926 26 06 47 | )




MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la

Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y

Definitivamente en sesion de fecha

Ayunla'r'n.lento

de Daimiel
[{ Urbanismo |}

Urbanismo de la Consejeria de Fomento de Ciudad Real D[LIGENGA: Ap.mbadg. inicialmente
"CERTIFICA: Que el presente en sesion del Aylintamignto P[enﬂk
Documento  ha sido  Aprobado de 10 de septiembre de 201?

20 de Diciembre de 2018 % SEC ETAFYA

L

2. ORDENACION ESTRUCTURAL

2.1 Definicién del Uso Terciario Turismo Rural.

El uso que se pretende compatibilizar ya estd definido en el Plan de Ordenacion
Municipal Daimiel 2009, por lo que no se modifica su definicion ni sus pardmetros, que
permanecen tal y como se definen en el apartado 5 del articulo 34 del CAPITULO IV
DEL POM DAIMIEL 2009: REGIMEN JURIDICO DEL SUELO RUSTICO. CONDICIONES
GENERALES DE LOS USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS CONSTRUCTIVOS EN SUELO RUSTICO:

“Articulo 34: EQUIPAMIENTO TERCIARIO DE USO HOTELERO Y HOSTELERO.

1. Estdn incluidos en esta clase de equipamientos los establecimientos hoteleros, hosteleros, los
campamentos de turismo e instalaciones similares.
2. En todo caso, deberdn resolver satisfactoriamente las infraesfructuras y los servicios precisos
para su funcionamiento interno, asi como la conexidon de los mismos con las redes de
infraesfructuras y servicios exteriores existentes o programados en el futuro.
3. Los establecimientos hoteleros y hosteleros que no superen los 750 mefros cuadrados
construidos, cuyas condiciones morfoldgicas sean las tipicas de la arquitectura fradicional y
popular de la zona y posean un adecuacién paisajistica respecto del entorno, se someterdn a
las siguientes condiciones:

a) La superficie minima serd de 1 hectdrea (10.000 m2suelo).

b) La ocupacién maxima serd del 7,5% de la superficie vinculada.

c) No podrd existir en un radio de 5 kildmetros dentro del término municipal ofros

establecimientos hoteleros y hosteleros de la misma clase y condicion.
4. Los establecimientos hoteleros y hosteleros distinfos a los sefalados en el apartado anterior se
someterdn a las siguientes condiciones:

a) La superficie minima serd de 3 hectareas (30.000 m2Zsuelo).

b) La ccupacién mdxima serd del 5% de la superficie vinculada.

c) Estardn situados a una distancia de 3 kildmetfros del borde del suelo urbano o

urbanizable
5. Los alojamientos de turismo rural, calificados como tal segin la legislacién y normativa de
turismo aplicable, se someterdn a las siguientes condiciones:

a) La superficie minima serd de 1 hectdrea (10.000 m2suelo).

b) La ocupacion mdxima sera del 10% de la superficie vinculada.
6. Los campamentos de turismo (camping) o similares se someterdan a las siguienfes condiciones:

a) La superficie minima serd de 1 hectdrea y media (15.000 m2suelo).

b) La ocupacion maxima sera del 2% de la superficie vinculada.
7. Podrd variarse la superficie minima y ocupacion mdxima para los supuestos de Proyectos
turisticos, de acuerdo con la Legislacion urbanistica.
8. En lo no previsto en este articulo, se aplicardn los requisitos sustantivos establecidos en los
articulos correspondientes del Reglamento de Suelo Rustico.
9. La superficie minima de la finca quedard en fodo caso vinculada legalmente a las obras,
consfrucciones e instalaciones y sus correspondientfes actividades o usos. Esta vinculacion legal
implicard la afectacion real de dicha superficie a las obras, las consfrucciones y las instalaciones
legitimadas por la calificacién urbanistica y la licencia municipal pertinentes. Mienfras éstas
permanezcan vigentes, dicha superficie no podrd ser objeto de acto alguno que tenga por
objeto o consecuencia su parcelacion, division, segregacién o fraccionamiento. Esta afectacion
real se hard constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion
hipotecaria.
La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el pdrrafo anterior podrd no
quedar vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. De no quedar vinculada podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento de conformidad con lo establecido en el arficulo 35 RSR."
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2.2 Nuevd Definicién del Régimen de Usos compatibles en SUELO RUSTICO
NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION NATURAL.

El Unico articulo que se verd modificado en la presente Modificacion Puntual sera el
articulo en el que se definen los Usos Compatibles en el Suelo Rustico No Urbanizable
de especial Protecciéon Natural, es decir, el articulo 37 del CAPITULO IV DEL POM
DAIMIEL 2009: REGIMEN JURIDICO DEL SUELO RUSTICO. CONDICIONES GENERALES DE
LOS USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS CONSTRUCTIVOS EN SUELO RUSTICO:

“Arficulo 37: DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO

URBANIZABLE DE ESPECIAL DE PROTECCION NATURAL

1. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PERMITIDOS. Se permitiran los siguientes actos:
a) Usos agrarios o de cardcter rural, esto es, cualquier obra, consfruccién e instalacion
adscrita al sector primario que guarde relacion con la explotacion rural de la finca con
independencia de que supere los 6 metros de altura. Asi como su reforma o
rehabilitacion, con independencia que afecte o no a elementos esfructurales.

b) La reforma o rehabilitacién de edificaciones existentes, que no afecten a elementos
estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicién de sus elementos de
carpinteria o cubierta y acabados exferiores.

c) La reforma o rehabilitacién de consfrucciones destinadas al uso residencial familiar
agislado, con independencia de que afecte a elementos esfructurales.

d] Usos dotacionales de equipamiento privado.

e) Demolicion de consfrucciones.

f] La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.
g) La tala de masas arbdreas.

h) Usos dotacionales de fitularidad publica: las obras, construcciones, instalaciones y
actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacién sectorial aplicable por
razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el
mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios pUblicos estafales,
aufondmicos o locales.

i] Usos terciarios:

Usos comerciales: aquellos de cardcter residual vinculados de forma subsidiaria a
alguno de los usos dofacionales permitidos en este suelo.

il La parcelacién, agregacion, division de fincas o la segregacion de terrenos, de
acuerdo con la Legislacién urbanistica 'y, en su caso, la Legislacidn agraria de Casfilla-
La Mancha.

2. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PROHIBIDOS. Los demds actos de aprovechamiento quedardn
prohibidos.

Al gue se le incluird en el apartado i) un nuevo apartado, y guedard redactado como
sigue:
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Arficulo 37: DETERMINACIONES DE ORDEI}IACI'éN URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL DE PROTECCION NATURAL

1. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PERMITIDOS. Se permitiran los siguientes actos:
a) Usos agrarios o de cardcter rural, esto es, cualquier obra, construccion e instalacion
adscrifa al sector primario que guarde relacion con la explotacion rural de la finca con
independencia de que supere los 6 metros de altura. Asi como su reforma o |
rehabilitacion, con independencia que afecte o no a elementos estructurales.

b) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, que no afecten a elementos
estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicién de sus elementos de
carpinteria o cubierta y acabados exferiores.

c) La reforma o rehabilitacion de consfrucciones destinadas al uso residencial familiar
aislado, con independencia de que afecte a elementos estructurales.

d) Usos dotacionales de equipamiento privado.

e) Demolicién de consfrucciones.

f] La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.
g) La tala de masas arbdéreas.

h) Usos dotacionales de titularidad pdblica: las obras, consirucciones, instalaciones y
actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacion sectorial aplicable por
razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el
mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales,
autondémicos o locales.

i} Usos terciarios:

Usos comerciales: aquellos de cardcter residual vinculados de forma subsidiaria a
alguno de los usos dotacionales permitidos en esfe suelo.

Uso Turismo Rural: La reforma o rehabilitacion de consfrucciones cualquiera que fuese su
uso anterior, destinadas al uso turismo rural, con independencia de que afecte a
elementos estructurales. Se permitird una ampliacion del 5% de la superficie construida
existente si fuera necesario para alguna adaptacion funcional necesaria para el
funcionamiento de las instalaciones. La adaptacion deberd incluir la integracion de la
edificacién en el paisaje, al tratarse de ferrenos con Proteccion Natural. Serd necesaria
la obtencién de informe previo y vinculante del correspondiente Organo u Organos de
la Administracién competente en la proteccidn del recurso natural protegido.

j] La parcelacién, agregacion, divisién de fincas o la segregacién de terrenos, de
acuerdo con la Legislacién urbanistica y, en su caso, la Legislacion agraria de Casfilla-
La Mancha.

2. ACTOS DE APROVECHAMIENTQ PROHIBIDOS. Los demds actos de aprovechamiento quedardn
prohibidos.
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