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administracion local

DAIMIEL
ANUNCIO
DECRETO DE ALCALDIA

El Sr. Alcalde -Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Daimiel, con fecha 5 de marzo de 2020 ha
dictado el siguiente Decreto:

“Decreto numero:2020/87

Extracto: Elevacion a definitivo del acuerdo de aprobacion inicial de la Ordenanza reguladora de
Cesion de Espacios en los Centros de Empresas del Ayuntamiento de Daimiel.

Aprobado provisionalmente, por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia tre-
ce de enero de dos mil veinte, la Ordenanza reguladora de Cesion de Espacios de los Centros de Em-
presas del Ayuntamiento de Daimiel, expuesta al piblico en el Boletin Oficial de la Provincia de Ciudad
Real nimero 13, de veintiuno de enero de dos mil veinte, en el Tablon de edictos digital y en el portal
de transparencia, de conformidad con el articulo 49.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las Bases de Régimen Local, no habiéndose presentado reclamaciones contra la misma, esta Alcaldia,

Ha resuelto:

Primero.- Elevar a definitivo el acuerdo antes citado del Ayuntamiento Pleno de aprobacioén ini-
cial de la Ordenanza reguladora de Cesion de espacios en los Centro de Empresas del Ayuntamiento de
Daimiel, de conformidad con el articulo 49 de la ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local.

Segundo.- Ordenar la publicacion del texto integro de la Ordenanza en el Boletin Oficial de la
Provincia de Ciudad Real.

Tercero.- Dar cuenta al Pleno Municipal de esta resolucion en la proxima sesion del mismo que se
convoque.

Contra el presente acuerdo definitivo, los interesados podran interponer recurso contencioso-
administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cas-
tilla- La Mancha, en el Plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la publicacion de
este anuncio, de conformidad con el articulo 46 de a Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Ju-
risdiccion Contencioso-Administrativa.

Daimiel, 5 de marzo de 2020.- El Alcalde, Leopoldo Sierra Gallardo.
) ANEXO
ORDENANZA REGULADORA DE CESION DE ESPACIOS EN LOS CENTROS DE EMPRESAS DEL AYUNTAMIENTO DE
DAIMIEL

Preambulo.

En la actualidad Daimiel cuenta con unas dotaciones industriales, impulsadas tanto desde la ini-
ciativa publica como desde la privada, con mas de 2 millones de m? de suelo industrial.

Como parte de esas infraestructuras, el Ayuntamiento de Daimiel, en su afan por promocionar el
desarrollo industrial de su ciudad y favorecer la necesaria modernizacion de su tejido productivo, ha
querido ofrecer una serie de prestaciones y servicios a todas las empresas susceptibles de instalarse en
los Centros de Empresas.
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Las empresas necesitan incrementar su capacidad de adaptacién a los cambios mejorando sus sis-
temas y procesos, haciéndolos mas innovadores y productivos y mejorando la rentabilidad y organizacion
de su trabajo para atender a las distintas necesidades, sobre todo en términos de competencia técnica.

Los Centros de Empresas estan concebidos como un lugar de trabajo idoneo para las nuevas ini-
ciativas empresariales, al combinar un conjunto de infraestructuras (oficinas, naves y servicios comu-
nes) a precios inferiores a los de mercado, con el apoyo profesional a la gestion empresarial, facili-
tandose, de este modo, el establecimiento, arranque inicial y consolidacién de nuevos proyectos y fo-
mentando la cooperacion entre empresas para su posterior insercion en el mercado en el que operan
con sus propios medios.

La Concejalia de Autonomos y Emprendedores, sera la encargada de dinamizar e impulsar estos
Centros convirtiéndolos en un punto de referencia para el asesoramiento, formacion y deteccion de las
necesidades locales y comarcales en los aspectos anteriormente mencionados, y prestara todos aque -
llos servicios que viene prestando a empresarios/as, emprendedores/as y desempleados/as, como:

- Tutorizacion y seguimiento de las empresas instaladas en los Centros de Empresas.

- Asesoramiento al proyecto empresarial.

- Asesoramiento para elaboracion del Plan de Empresas y Plan de viabilidad.

- Localizacion de fuentes de financiacion y subvenciones.

- Tramitacion de subvenciones, destinadas a inversion, innovacion, modernizacion, calidad, dise-
flo, comercializacién, creacion de empleo, energias renovables, prevencion de riesgos laborales...

- Ayuda en la eleccion de la forma juridica de la empresa.

- Formar sobre la relacion administracién-administrado, creando un espacio de consulta y tramites
electronicos con la administracion, abierto a los empresarios y demandantes de empleo de la localidad.

- Canalizar las subvenciones, programas y recursos existentes promocionados por otras administra-
ciones en la aplicacion y mejora de las nuevas tecnologias a las empresas.

Con todos estos servicios, el Ayuntamiento de Daimiel pretende crear un punto de encuentro em-
presarial, un espacio fisico de referencia para las empresas, donde poder reunirse, organizar debates so-
bre puntos clave de la ciudad, cursos, jornadas tematicas, etc., y fomentar asi el networking para con-
seguir sinergias que mejoren la competitividad y contribuyan al desarrollo economico.

La finalidad que se persigue con la dinamizacion y gestion de estos Centros es doble. Por una par-
te, el fomento del empleo a través del autoempleo o de la constitucion de empresas, y por otro, impul-
sar iniciativas innovadoras que sean capaces de fomentar una cultura que permita mejorar la competiti-
vidad de todo nuestro entramado empresarial, y cuyos efectos incidan eficazmente en la moderniza-
cion del tejido productivo local.

Capitulo I. Objeto.

Articulo 1°.

Los Centros de Empresas del Ayuntamiento de Daimiel se constituyen como un espacio fisico de
iniciativa publica, cuyo objeto es facilitar el establecimiento y consolidacién de empresas, de manera
temporal, con la consiguiente creacion de empleo y riqueza del tejido productivo del municipio.

Los Centros de Empresas, combinando el ofrecimiento de locales y naves, formacion, asesora-
miento y prestacion de servicios, tratan de cubrir las necesidades basicas de las pequenas y medianas
empresas, permitiendo mejorar sus expectativas de supervivencia.
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Por esta Ordenanza se regira la admision de beneficiarios en los Centros, las relaciones de éstos y
el Ayuntamiento de Daimiel, y la estancia de los concesionarios de locales y naves, sefialando sus corres-
pondientes derechos y obligaciones.

El uso de las instalaciones de los Centros de Empresas revestira la forma de concesion adminis-
trativa, de conformidad con lo previsto en el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, siguiendo
el procedimiento para su adjudicacion previsto en la presente ordenanza, dentro de las caracteristicas
y finalidades que persiguen.

Capitulo Il. Objetivos y Servicios.

Articulo 2°. Objetivos.

Los objetivos de los Centros son los siguientes:

1.- Favorecer el inicio y consolidacion de nuevas empresas.

2.- Favorecer la generacion de empleo.

3.- Diversificar la estructura productiva local, favoreciendo la instalacion de empresas de carac-
ter innovador.

4.- Crear un medio idoneo en condiciones de precio y servicios que permita a las iniciativas em-
presariales desarrollar su plan de empresa para que, con un tiempo de estancia limitado, estén en situa-
cion de competir y actuar en las condiciones del libre mercado.

5.- Contribuir a la dinamizacién de la ciudad de Daimiel.

Articulo 3°. Servicios de los Centros.

Los Centros de Empresas del Ayuntamiento de Daimiel ofrecen los siguientes servicios:

1.- Locales para oficinas de entre 14m?” y 50m’ aproximadamente y naves industriales de 250m?
de superficie, con la correspondiente dotacion de infraestructuras de electricidad y comunicaciones.

2.- Areas y servicios comunes:

a.- Salén de actos con capacidad para 100 personas.

b.- Aula de formacion para 20 personas.

c.- Sala de reuniones con capacidad de 12-15 personas.

Los concesionarios de naves y oficinas de los Centros de Empresas, estaran exentos de pago por
el uso de estas aulas, salas de reuniones o salon de actos, siempre y cuando se utilicen para reuniones
propias de su objeto social y no perciban por las mismas ningin tipo de cuota de inscripcion, aporta-
cion, ayuda o subvencion.

3.- Servicios de asesoramiento y formacion, a través de la Concejalia de Autonomos y Emprende -
dores.

- Asesoramiento y apoyo a empresas y emprendedores.

- Informacion sobre formas juridicas.

- Servicio VUE.

- Formacion a empresarios/as, emprendedores/as y desempleados/as.

- Asesoramiento y autorizacion a desempleados/as y emprendedores/as.

- Tutorizacion, seguimiento y formacion a las empresas instaladas en el Centro.

Capitulo Ill. Beneficiarios.

Articulo 4°.

Podran solicitar la adjudicacion de cesion de un espacio en el Centro de Empresas todas aquellas
personas fisicas o juridicas, promotoras de un proyecto de creacion de empresa o en fase de consolida -
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cion de ésta, que sea considerado como viable técnica y economicamente, y que cumpla con los requi -
sitos exigidos:

1.- Las empresas de nueva creacion, entendiéndose por tales:

a.- Empresas que inicien su actividad economica con la instalacion en el Centro de Empresas.

b.- Empresas en proyecto: Que se constituyan legalmente en el plazo maximo de tres meses desde
su instalacion en el Centro.

c.- Empresas recientes: Cuya actividad se haya iniciado en un plazo inferior a dos anos desde la
fecha de solicitud y siempre y cuando haya espacio en el Centro de Empresas.

2.- Entidades empresariales y agrupaciones de empresas de nueva creacion cuyo objeto y finali-
dad sea el desarrollo de nuevos productos, actividades o servicios para sus integrantes.

3.- Otro tipo de empresas, en caso de que existan espacios libres y siempre que la empresa hu-
biere iniciado su actividad en un plazo superior a dos afhos e inferior a cinco afos.

Capitulo IV. Organizacion y Estructura.

Articulo 5°. Organizacion.

Los Centros de Empresas no disponen de personalidad juridica propia, sino que forma parte de los
servicios del Ayuntamiento de Daimiel gestionados por la Concejalia de Auténomos y Emprendedores por
lo que le es de aplicacién la normativa que rige para dicha Corporacion, siendo esta misma la entidad ti-
tular a todos los efectos.

Articulo 6°. Personal del Centro.

El personal responsable de los Centros de Empresas estara compuesto por aquel personal laboral
o funcionario que se designe por la Concejalia competente para su gestion, entre el personal adscrito a
la misma.

Capitulo V. Procedimiento de Seleccion de Beneficiarios.

Articulo 7°. Procedimiento.

Este procedimiento sera de aplicacion para todas las solicitudes de espacio en los Centros de
Empresas y se consideran concesiones demaniales de bienes inmuebles titularidad del Ayuntamiento de
Daimiel, destinados al servicio publico.

Articulo 8. Criterios para la seleccion.

Para la seleccion de proyectos se diferencian:

a.- Empresas que inicien su actividad economica con la instalacion en el Centro de Empresas.

b.- Empresas constituidas por jovenes menores de 35 afos, mujeres, personas con discapacidad y
mayores de 45 anos. En el caso de personas juridicas, se aplicara a los representantes legales de la
sociedad, que por si o de forma mancomunidad constituyan el 6rgano de administracion y siempre que
tenga una participacion en su capital social, de al menos el 51 %

c.- Empresas en proyecto: Que se constituyan legalmente en el plazo maximo de tres meses desde
su instalacion en el Centro.

Y se le aplicaran aparte de la anterior diferenciacion, los siguientes criterios:

1.- Tipo de actividad econdémica a emprender o a desarrollar en el Centro

2.- Viabilidad técnica y econémica de la iniciativa empresarial.

3.- Situacion laboral de los promotores.

4.- Pertenencia a colectivos con especial dificultad para su insercion en el tejido productivo, ta-
les como jovenes, mujeres, discapacitados.

5.- Nivel de creacion de empleo
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6.-Caracter innovador del proyecto.

7.- Medios financieros y materiales con los que cuenten los solicitantes.

8.- Experiencia previa y formacion de los solicitantes.

El concepto “empresas” viene referido tanto a los empresarios individuales como a sociedades
mercantiles, con personalidad juridica propia.

Articulo 9.- Al objeto de establecer una valoracion objetiva de las solicitudes presentadas, los
datos enumerados en el articulo 8 se tasaran por puntuaciones que seran la base de la adjudicacion,
con el fin de conseguir que se beneficien el mayor nimero de usuarios o emprendedores de estos Cen -
tros.

Articulo 10.- Las tablas de puntuacion seran las siguientes:

a) Empresas que inicien su actividad econémica con la instalacion en el Centro de Empresas, 5
puntos

b) Empresas en proyecto: Que se constituyan legalmente en el plazo maximo de tres meses desde
su instalacion en el Centro de Empresas, 5 puntos.

c) Empresas constituidas por jovenes menores de 35 afnos, mujeres, personas con discapacidad y
mayores de 45 anos, siempre que no se hubiesen constituido con una antigiiedad superior a dos afnos.

En el caso de personas juridicas, se aplicara a los representantes legales de la sociedad, que por
si 0 de forma mancomunidad constituyan el 6rgano de administracion y siempre que tenga una partici-
pacioén en su capital social, de al menos el 51 %: 3 puntos.

d) Por situacion laboral de los promotores se sumaran 2 puntos por cada promotor que se en-
cuentre en situacion de desempleo, al menos un mes antes de la solicitud.

e) Tabla por creacion de empleos.

Hasta 2 puntos por puesto de trabajo creado, respondiendo al siguiente baremo:

- 0,5 puntos: contrato temporal inferior a 1 ano

- 1,0 punto: contrato de duracion igual o superior a un afo

- 2,0 puntos: contrato indefinido.

f) Por proyecto presentado de caracter innovador y con incidencia en la diversificacion producti-
va de la localidad, 2 puntos

La puntuacion asi obtenida nos dara el orden de prioridad para el estudio y seleccion de los pro-
yectos.

Las empresas que modifiquen la estructura empresarial, bien a persona juridica o bien a persona
fisica o alterando su denominacion social y que ya fueren beneficiaras de alguno de los inmuebles del
Centro de Empresas, no seran baremadas.

Articulo 11.- Desempate.

En el caso de que varios proyectos obtengan la misma puntuacion, el empate se resolvera te-
niendo en cuenta las siguientes consideraciones:

- Mayor antiguedad en la fecha de solicitud

Articulo 12.-Procedimiento.

La solicitud de resultar beneficiario de la concesion demanial de las oficinas o naves de los Cen-
tros se presentara en el Registro Telematico del Ayuntamiento de Daimiel, debiendo acompanarla de la
siguiente documentacion, dependiendo de si el solicitante es persona fisica o juridica y de si se trata
de empresas en constitucion, de reciente creacion o en funcionamiento:

1.- DNI del promotor o promotores.
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2.- En su caso, tarjeta de inscripcion en el desempleo.

3.- CIF en caso de personas juridicas.

4.- Copia de la escritura de constitucion (para sociedades mercantiles)

5.- Copia del alta en la Seguridad Social

6.- Copia del alta en el Impuesto sobre Actividades Econdomicas

7.- Memoria descriptiva firmada y fechada de la actividad a desarrollar en la nave durante el
tiempo de estancia en las misma.

8.- Curriculum Vitae del promotor o promotores.

9.- Certificado del promotor o promotores de estar empadronados en Daimiel.

10.- Ultima declaracion presentada de la Renta o del Impuesto sobre Sociedades.

11.- En el caso de las naves, resolucion de la consulta previa emitida por los servicios técnicos
de urbanismo, sobre la actividad que se pretende desarrollar en la nave solicitada.

12.- Certificados de hallarse al corriente de pagos en la Hacienda Estatal, Autonémica y Local.

13.-Certificados de hallarse al corriente de pago en los Regimenes General y de Autonomos de la
Seguridad Social.

14.-Declaracion jurada de no hallarse incurso en causa de incompatibilidad para contratar con la
Administracién Publica.

15.- Nimero de cuenta bancaria para domiciliacion del arrendamiento del canon concesional

Las solicitudes se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento y seran evaluadas y re-
suelta su adjudicacion dentro de los 20 dias siguientes a la finalizacion del mes natural en la que se
presentan; evaluacidon que se realizara por el personal técnico de la delegacion de auténomos y em-
prendedores de acuerdo con lo sefalado en los arts. 9 y 10, quienes formularan propuesta por orden de
puntuacion.

Concluido el proceso de seleccion, el Ayuntamiento procedera a realizar la concesion definitiva,
que sera acordada por la Junta de Gobierno Local, formalizandose por escrito, debidamente firmado
por las partes; en el supuesto de que en un plazo no superior a 15 dias desde la notificacion de la ad-
judicacion el beneficiario, no firmara el contrato acompanando justificante de ingreso de la garantia
prevista en el art. 33.e de esta Ordenanza, se entendera la renuncia a su derecho, procediendo a su
adjudicacion al siguiente de mayor puntuacion y asi sucesivamente.

El concesionario se obliga a solicitar y obtener todas las autorizaciones administrativas necesa-
rias para el ejercicio de la actividad. El incumplimiento de esta obligacidn o la imposibilidad legal para
su obtencion, sera causa suficiente para resolver la concesion por la Administracion.

Capitulo VI. Normas de Régimen Interior.

Articulo 14°.

1.- El Ayuntamiento de Daimiel ha establecido estas normas que deberan ser cumplidas por los
concesionarios de los espacios de los Centros de Empresas, para armonizar y organizar las actividades
que se desarrollen en el mismo, y clarificar los derechos y responsabilidades de la propiedad y demas
concesionarios.

2.- Los objetivos de las presentes normas son los siguientes:

a.- Establecer los derechos, obligaciones y responsabilidades de los concesionarios del Centro y las
condiciones para su aplicacion en relacion con los derechos y obligaciones de la propiedad y de los de-
mas concesionarios.
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b- Organizar la administracion del Centro para su mantenimiento y conservacion, asi como de los
espacios, oficinas y despachos de uso comn.

c.- Controlar en general las relaciones de vecindad entre los concesionarios y vigilar la concurren-
cia y adecuada utilizacion de los servicios comunes y zonas de uso comin del Centro.

d.- Establecer las normas internas de funcionamiento del Centro en todos aquellos aspectos nece-
sarios para el funcionamiento adecuado del mismo y las consecuencias del incumplimiento de dichas nor-
mas.

e.- Todas las previsiones establecidas en la presente ordenanza se entenderan sin perjuicio de las
condiciones acordadas en cada uno de los contratos de concesion.

Por tanto, en caso de cualquier interpretacion contradictoria entre esta ordenanza y dichos con-
tratos o acuerdos, prevaleceran las clausulas establecidas en estos Gltimos.

3.- Las presentes normas y las modificaciones que puedan ser introducidas en las mismas seran
obligatorias para todos los concesionarios ocupantes de una parte cualquiera del Centro. Por tanto, las
prohibiciones, limitaciones y responsabilidades de uso previstas en las presentes normas seran extensi -
vas a los ocupantes de los despachos sujetos a las mismas.

A estos efectos se entendera por ocupante cualquier persona fisica o juridica a la que la propie-
dad le ceda el uso, con caracter temporal, de uno de los despachos o dependencias del Centro. Debido
a la especial configuracion del Centro, las presentes normas de régimen interior podran ser modifica-
das por la Delegacion competente de la gestion de los Centros de Empresas cuando sea necesario, dado
el caracter singular de este proyecto que exige de una adaptacion y mejora constante de acuerdo con
las necesidades requeridas para la creacion y puesta en marcha de proyectos empresariales.

Articulo 15°. Disposiciones generales.

1.- El Centro estara sometido en cuanto al uso, tanto de los mddulos y naves como espacios de uso
comun, a los reglamentos, ordenanzas y demas disposiciones municipales, asi como a las normas que a
continuacioén se anuncian.

2.- Los concesionarios y ocupantes deberan respetar todas las servidumbres que puedan gravar el
inmueble, tanto las de origen contractual como legal, civil o administrativo.

3.- Los concesionarios y ocupantes deberan respetar todas las servidumbres existentes que sean
exigidas o impuestas por los servicios y suministros publicos y especialmente las que puedan derivar de
razones de seguridad, salubridad, vigilancia y orden publico.

4.- Asimismo, deberan soportar las obras que se puedan derivar de la adecuacion o remodelacion
del Centro o de sus instalaciones.

Articulo 16°. Descripcion de los Centros.

Los Centros de Empresas se ubican en los tres Poligonos Industriales existentes en la localidad,
Daimiel SEPES, Daimiel SUR y Complejo Industrial Daimiel Alto Guadiana (CIDAG), contando con las si-
guientes dependencias:

1°. Espacios comunes:

- Un aula de formacién en Daimiel SEPES, con una superficie de 54,30 m?.

- Una sala de reuniones en Daimiel SEPES, con una superficie de 34,50m?

- Una Sala de reuniones en Daimiel SUR, con una superficie de 16,50 m?

- Un salén de Actos en Daimiel SUR, con una superficie de 85,00 m?

- Otros espacios que, integrandose en los Centros de Empresas o en su urbanizacion exterior,
sean por su naturaleza susceptible de uso comun.
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2°. Espacios de uso privado.

Todos aquellos susceptibles de cesion, en el tiempo y en la forma que el Ayuntamiento de Dai-
miel estipule, para llevar a cabo el desarrollo de las distintas iniciativas empresariales.

1.1. Despachos u oficinas:

Daimiel Sepes

- Oficina 1 de 17,33 m”de superficie

- Oficina 2 de 17,66 m*de superficie

- Oficina 3 de 17,66 m”de superficie

- Oficina 4 de 16,95 m”de superficie

- Oficina 5+6 de 46,40 m’ de superficie

- Oficina 7de 23,32 m*de superficie

- Oficina 8 de 17,66 m*de superficie

- Oficina 9 de 17,33 m?de superficie

Daimiel Sur

- Oficinas del 1 a 8 con 50 m? de superficie cada una

1.2. Naves industriales:

Daimiel Sepes

- Naves de 1 a 8 con 250 m? de superficie cada una

Daimiel Sur

- Naves del 1 a 6 con 250 m? de superficie cada una

Daimiel Cidag

- Naves del 1 a 6 con 250 m* de superficie+ 100m? de patio cada una

Articulo 17°. Horario de funcionamiento de los Centros.

1) La entrada principal de los Centros permanecera abierta, con caracter general los dias labora-
bles excepto sabados, de 8,00 a 15,00 horas.

2) Si una empresa necesitara por motivos de produccion abrir durante el horario no establecido,
podran hacerlo bajo su responsabilidad haciéndose cargo de la apertura y cierre de los accesos.

Articulo 18°. Acceso de visitantes e identificacion.

1.- El Ayuntamiento de Daimiel se reserva el derecho a denegar la admision al Centro de cual-
quier persona cuya presencia pueda ser considerada perjudicial para la seguridad, reputacion e intere-
ses del mismo, de la propiedad u ocupantes. Los concesionarios deberan colaborar en esta accién cuando
sean requeridos para ello.

2.- Cualquier persona que acceda o permanezca en el Centro estara obligada, a peticion del per-
sonal del mismo, a identificarse y justificar su presencia alli.

Articulo 19°. Custodia de llaves.

Por razones de seguridad y para su utilizacion en casos de emergencia, el Ayuntamiento de Dai-
miel dispondra de una copia de las llaves de acceso a sus locales de oficinas, en las dependencias del
Centro y a disposicion del personal del mismo.

En el caso de las naves, los concesionarios seran los Unicos que dispongan de llaves de acceso a
sus instalaciones. Se les facilitara inicialmente por parte del personal del Centro una llave de acceso,
autorizandolos siempre, a que cambien sus cerraduras, con el Unico requisito que entreguen copia de
la misma a la finalizacidn de su estancia en el Centro.
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Articulo 20°. Seguridad y vigilancia.

1.- El Ayuntamiento de Daimiel podra contar con sistemas de seguridad y vigilancia en las zonas
comunes de los Centros, por el procedimiento que considere mas conveniente.

2.- El Ayuntamiento quedara liberado y no asumira ninguna responsabilidad en lo referente a la se-
guridad de locales o naves cedidas, por danos que pudieran ocasionarse a las personas, mercancias o co-
sas, en caso de incendio, robo y en general accidentes de cualquier tipo.

3.- Los concesionarios deberan cumplir estrictamente y hacer cumplir todas las normas en mate-
ria de seguridad.

Articulo 21°. Normas de trafico interno de vehiculos.

1.- Los usuarios del Centro deberan respetar las indicaciones y sefalizaciones de trafico existentes
0 que se establezcan.

2.- Para carga y descarga habran de utilizarse las zonas destinadas a tal fin, salvo para aquellos
casos especiales que tengan autorizacion previa de la administracion del Centro.

3.- Queda prohibido el aparcamiento fuera de la zona senalizada expresamente, con el fin de que
queden despejados los accesos para usos normales y de emergencia.

Articulo 22°. Imagen de conjunto.

La imagen de los Centros exige un aspecto de conjunto armonioso.

La concepcion armonica y estética de los Centros debe ser respetada por todos los concesionarios
de los diferentes modulos, quedando prohibida la realizacion por éstos de cualquier tipo de obra o mo-
dificacion, incluso de los elementos mdviles delimitadores del espacio concedido.

Articulo 23°. Rotulos.

La colocacion de rétulos distintos de los aprobados o cualquier otra referencia a los diferentes
modulos de los Centros, no estara permitida en las fachadas, muros exteriores del mismo, ni en las zo -
nas comunes.

Articulo 24°. Mantenimiento y limpieza.

1.- Los concesionarios y ocupantes deberan mantener en todo momento los despachos y superficies
cedidas, su decorado, accesorios, equipamiento y entrada en buen estado de funcionamiento y presen-
tacion.

2.- Los danos o desperfectos que la actividad del concesionario cause en los elementos estructura-
les del Centro, en las instalaciones generales, en las zonas de uso comun, o en sus despachos o espacios
cedidos, seran reparados por el Ayuntamiento de Daimiel a cargo del concesionario causante.

3.- Los modulos se mantendran siempre en perfecto estado de limpieza

4.- Los trabajos de limpieza de zonas de uso comUn y exteriores de los Centros de Empresas se-
ran efectuados por el Ayuntamiento de Daimiel y el de las naves sera por cuenta de los concesionarios.

Articulo 25°. Salubridad y seguridad contra incendios.

1.- Los concesionarios ocupantes de moddulos de los Centros de Empresas se comprometen a ob-
servar y respetar las normas y reglamentos de salubridad y seguridad correspondientes al Centro.

2.- Queda prohibido introducir en el Centro materiales peligrosos, insalubres, malolientes o infla-
mables que estén prohibidos por las normas legales o administrativas, las disposiciones de los servicios
de seguridad y/o las pdlizas de seguros del Centro.

No podra ser colocado ni depositado en el interior del Centro ningln objeto cuyo peso sobrepase el
limite de carga de suelos y tabiques.
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Las griferias, sanitarios e instalaciones de fontaneria y electricidad que se encuentren en el Centro
deberan ser mantenidos en buen estado de funcionamiento, procurando la propiedad su rapida repara-
cion, en su caso, al objeto de evitar cualquier dano a los ocupantes del Centro.

3.- No se podra arrojar en las canalizaciones o desagilies materiales inflamables o peligrosos, ex-
tendiéndose la prohibicién a todos aquellos elementos que puedan perturbar el buen funcionamiento de
las mencionadas instalaciones.

Los aparatos contra incendios, los cuadros eléctricos y los tableros de mando deberan ser accesi-
bles y visibles en todo momento, debiendo ademas respetar las normas que, al respecto, sean dictadas
por la Administracion competente.

Los concesionarios deberan respetar todas las normas que se dicten en materia de seguridad, de-
jando las puertas de salida sin el cierre bloqueado durante las horas de apertura, y manteniendo despe-
jados los pasillos de servicio que sirvan de salida de emergencia en caso de incendio o siniestro. Las sali-
das de emergencia deberan estar debidamente senaladas mediante carteles luminosos.

4.- La utilizacion indebida de los aparatos contra incendios se encuentra formalmente prohibida.

5.- El mantenimiento de los equipos contra incendios de locales y zonas comunes correspondera
al Ayuntamiento de Daimiel y el de las naves sera efectuado por cuenta de los concesionarios depen-
diendo de la actividad que desarrollen.

Articulo 26° Obras en los locales

Solo podran realizarse aquellas obras de acondicionamiento y adecuacion del local para la activi-
dad mercantil o industrial autorizada, y siempre que cuenten con las preceptivas licencias administra -
tivas y de cualquier indole que sean necesarias para la realizacion de las obras y el ejercicio de la acti-
vidad. Corriendo a cargo del concesionario, tanto el pago de las obras a realizar como los tramites de
concesion y pago de las licencias pertinentes.

Estas obras habran de realizarse con sujecion a un proyecto técnico concreto que debera ser pre-
sentado al departamento de urbanismo del Ayuntamiento de Daimiel. Este proyecto, si asi lo exige la
naturaleza de las obras, debera estar visado por el colegio profesional correspondiente.

Previamente al encargo y posterior elaboracion del proyecto técnico por un profesional autoriza-
do y su visado por el colegio, el concesionario debera presentar un anteproyecto que debera ser estu-
diado por éste para su aprobacion o rechazo. El contenido y el tipo de obras a realizar segln el proyec-
to técnico deberan coincidir con las especificaciones del anteproyecto.

En caso de que el concesionario necesitara realizar las obras para modificar las actuales instala-
ciones de agua, electricidad u otras con que cuente el local, se seguira el mismo procedimiento.

Si el concesionario realiza obras o modificaciones en las instalaciones sin obtener el oportuno
permiso del Ayuntamiento, quedara obligado a demoler las obras o deshacer las modificaciones realiza -
das en las instalaciones, restituyendo el local en las condiciones originales.

Las obras que se realicen, en caso de ser autorizadas, quedaran, al finalizar la concesion, en be -
neficio del inmueble, siempre que no proceda su demolicion a eleccion del Ayuntamiento, con gastos a
cargo del concesionario.

Articulo 27°. Funcionamiento de los espacios de uso comun.

Cada uno de los concesionarios ocupantes tendra el libre uso de las zonas comunes conforme a su
destino, siempre y cuando no impida con ello los mismos derechos de los restantes concesionarios y su
buen funcionamiento con las reservas siguientes:

a.- Las zonas comunes deberan ser utilizadas de conformidad con el uso previsto para las mismas.
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b.- El personal del Centro, en cualquier momento, podra cerrar temporalmente todo o parte del
espacio de las zonas comunes donde sea necesario efectuar trabajos de reparacion o cambios, o por
cualquier otra causa justificada salvo urgencia ineludible. Debera advertir a los concesionarios con una
antelacion minima de dos dias.

Articulo 28°. Prohibiciones y limitaciones.

1.-Las siguientes actividades estan expresamente prohibidas para los concesionarios u ocupantes
del Centro:

a.- El uso de cualquier material no permitido por las normas de seguridad e higiene.

b.- Ejercer en el Centro toda actividad que pueda considerarse peligrosa, insalubre y nociva o que
perturbe la actividad de los restantes ocupantes, en el caso de mddulos de oficina. En el caso de las na-
ves industriales se estara a lo dispuesto en la normativa correspondiente.

c.- El uso de todo o parte de cualquier modulo del Centro como vivienda o cualquier otro uso no
permitido.

d.- La practica en cualquier parte del Centro, de cualquier profesion, comercio o actividad no
previstos en los contratos de concesion o autorizados previamente o contrarios a la moral, al orden pu-
blico o a las buenas costumbres, y la organizacion de cualquier tipo de manifestaciones politicas, sindi-
cales y/o religiosas.

e.- Queda prohibida la distribucion de propaganda de cualquier tipo fuera de las superficies cedi-
das de los despachos.

f.- De forma general, los concesionarios de los despachos no deben en forma alguna perturbar el
ambiente del Centro mediante ruidos, vibraciones, olores, temperaturas o cualquier otra causa que pue-
dan afectar o producir molestias a los restantes ocupantes.

2.-Cada concesionario debera proceder a tramitar las autorizaciones administrativas necesarias
para el desarrollo de la actividad que proyecte ejercer en el despacho o nave que se le asigne.

Articulo 29°. Salas de reunion y aula de formacion.

Las salas de reunion y aulas de formacion existentes en los Centros podran utilizarse de forma gra-
tuita por los concesionarios, previa solicitud y autorizacion por parte del responsable del centro, salvo
para aquellas actividades contempladas en la ordenanza fiscal PO7 reguladora de la cesion de espacios
publicos, en cuyo caso se veran obligados a satisfacer las tasas que correspondan segun dicha ordenan-
za como el resto de usuarios.

Articulo 30°. Duracién de la concesion.

La duracion de la concesion se establece por un plazo de 48 meses contados desde el dia de la fir-
ma del Contrato de Concesion demanial.

Excepcionalmente, una vez agotado el plazo maximo de 48 meses, si no existiera lista de espera 'y
hubiere modulos libres, se podran conceder proérrogas por plazos no superiores a 12 meses.

La prorroga podra ser autorizada por el Ayuntamiento, previa solicitud del concesionario, con una
antelacion minima de dos meses a la fecha de vencimiento del contrato o en su caso, para cada una de
las posteriores prorrogas; en caso de no solicitar la prorroga o no ser concedida, la concesion se extin-
guira al vencimiento del plazo concesional.

En ningln caso la duracion de los posibles contratos de concesion de despachos y naves en el Cen-
tro y de su prorroga, aunque se refieran a despachos y naves distintos, podra ser superior a un periodo
de tiempo de 84 meses para un mismo proyecto empresarial.
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Se entiende que existe un mismo proyecto empresarial cuando exista identidad de las personas
que componen la empresa, la misma denominacion social o la misma actividad o similar.

Articulo 31°. Destino.

El despacho o nave cedida, sera destinado Unica y exclusivamente a la actividad especificamente
expuesta en el Contrato de Concesién, no pudiendo el concesionario cambiarlo de destino, ni dedicarlo
a actividad, negocio o industria distinto al pactado, sin contar con la autorizacidon expresa y escrita de
la propiedad.

Articulo 32°. Ocupacion y abandono.

1.- A la firma del contrato, el concesionario tomara posesion del despacho o nave asignado en un
plazo maximo de quince dias desde la fecha de la firma.

2.- A la finalizacion del contrato, el concesionario debera dejar libre y expedito el despacho o
nave a disposicion de la propiedad, en el plazo maximo de 10 dias siguientes al requerimiento fehacien-
te que la propiedad efectle.

3.- El concesionario se obliga y compromete a facilitar a la propiedad o personal que ésta designe,
el acceso al despacho o nave cedida a los efectos de la comprobacion del uso y destino dado al mismo.

Articulo 33°. Régimen economico.

a) El concesionario abonara mensualmente a la propiedad la cantidad marcada en el contrato en
concepto de canon y con sometimiento a las modificaciones que se produzcan como consecuencia de la
alteracion de la ordenanza fiscal.

b) La cantidad que debera pagar el concesionario en concepto de canon, sera la establecida en la
correspondiente ordenanza fiscal aprobada por el Ayuntamiento de Daimiel, que resulte vigente en
cada momento de la concesion.

Las modificaciones del canon seran notificadas a los concesionarios, sin perjuicio de que la fecha
de efectos sera la de aprobacion definitiva de la ordenanza fiscal.

Aquellos beneficiarios referenciados en el articulo 4, punto 4, no gozaran de ninguna bonifica-
cion o reduccion en el canon.

c) Ademas del canon, el concesionario debera abonar directamente el coste correspondiente de su
servicio telefonico a la empresa con la que haya contratado dicho servicio. Asi mismo el concesionario
habra de pagar cuantos servicios especificos se presten a su favor.

d) El consumo eléctrico de oficinas y naves sera por cuenta del concesionario.

e) El concesionario entregara a la propiedad en concepto de garantia, la cantidad de 400,00€ en
caso de las oficinas y de 1.112,40€ en caso de las naves.

f) En caso de impago de dos mensualidades consecutivas o alternativas, en el plazo de 6 meses,
el Ayuntamiento podra dejar sin efecto la concesion, previa audiencia del interesado.

Articulo 34°.-

Aprobada provisionalmente por el Pleno Municipal la presente ordenanza, entrara en vigor a par -
tir del dia siguiente de su publicacion definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia.

Disposicion Adicional Unica

A los efectos de esta Ordenanza, no se considerara como empresa de nueva creacion, la que aun
teniendo distinto domicilio social o distinta titularidad personal, su actividad principal sea igual o simi-
lar a la que venia prestando por la anterior empresa arrendataria o concurra de forma sustancial, el
mismo personal en plantilla o de gerencia.
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Disposicion Transitoria Unica

1° Excepcionalmente podran ser beneficiarios de la cesion de un espacio en el Centro de Empre -
sas aquellas empresas que a la fecha de entrada en vigor de la presente Ordenanza, estuvieran ubica-
das en los citados Centros mediante contratos de arrendamiento para uso distinto de vivienda, siempre
que sus contratos estuvieren en vigor o en prorroga y considerando:

1.- Si su antigiiedad de la relacion arrendaticia esta entre el periodo de 1y 48 meses (4 afnos), se
mantendra su contrato actual y al vencimiento del mismo, podran optar a prérrogas anuales hasta un
maximo de 3, aplicandose un precio equivalente al 70% del precio de mercado de arrendamiento de
una instalacion similar durante las dos primeras prorrogas y un 80% durante la Gltima. El Ayuntamiento
podria aceptar las referidas prorrogas, siempre que espacios libres y asi lo considere.

2.- Si su antigiiedad esta entre 49 y 60 meses se mantendra su contrato actual y al vencimiento
del mismo podra optar a prdrrogas anuales hasta un maximo de 2, aplicandose un precio equivalente al
70% del precio de mercado de arrendamiento de una instalacion similar durante la primera y un 80%
durante la ultima, siempre que existan espacios libres y el Ayuntamiento asi lo considere.

3.- Si su antigliedad esta entre 61 y 72 meses se mantendra su contrato actual y al vencimiento
del mismo optara a una Unica prdrroga anual, aplicandose un precio equivalente al 80% del precio de
mercado de arrendamiento de una instalacion similar, siempre que existan espacios libres y el Ayunta-
miento asi lo considere.

4.- Si su antigliedad supera los 84 meses se mantendra su contrato actual y al vencimiento tiene
la opcion de solicitar una nueva prorroga, excepcional y Unica, por un periodo maximo de 12 meses,
con un precio equivalente al 100% del precio de mercado de arrendamiento de una instalacion similar.

El Ayuntamiento podra aceptar la referida prorroga, siempre que existan espacios libres y asi lo
considere.

En todos los casos anteriores, para optar a dicha adjudicacion demanial resulta imprescindible
que previamente se hubiese extinguido la relacidn arrendaticia y que el/la interesado/a hubiese pre-
sentado la documentacion prevista en el art.12 y con una antelacion minima de 3 meses a la fecha de
finalizacion del contrato de arrendamiento o a la prorroga vigente.

2°.- Someter dicha Ordenanza a informacion publica y audiencia de os interesados, con publica-
cion en el Boletin Oficial de la Provincia., Portal de Transparencia y Tablon de Edictos Municipal, por el
plazo de 30 dias para que puedan presentar reclamaciones o sugerencias, que seran resueltas por la
Corporacion.

De no presentarse reclamaciones o sugerencias en el mencionado plazo, se considerara aprobada
definitivamente sin necesidad de acuerdo expreso del Pleno.

Anuncio nimero 674
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