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Expediente: DAIMIEL2020/3443

INFORME TECNICO URBANISMO
ELECTRONICO

AYUNTAMIENTO DE DAIMIEL

SERVICIOS TECNICO-JURIDICOS MUNICIPALES

Se procede, a instancias del Sr. Alcalde, D. Leopoldo Sierra Gallardo a la tramitacién de la
Modificacién Puntual n2 7 del POM Daimiel 2009, de “Modificacion del Régimen de Usos
Compatibles con cardcter provisional en edificios fuera de ordenacién y Unidades de
Actuacion pendientes de Desarrollo”

1.- ANTECEDENTES.

El objeto de la presente Modificacién Puntual es la modificacién del régimen de usos
compatibles siempre con caracter provisional, en inmuebles existentes en los ambitos de las
Unidades de Actuacién que aun no han sido desarrolladas, a efectos de permitir el ejercicio de
ciertos derechos por parte de los propietarios de suelos y edificaciones que, desde su inclusién
en Unidades de Actuacién de Suelo Urbano No Consolidado en el Plan de Ordenaciéon Daimiel
2009, han quedado en situacidn de fuera de ordenacién, no habiendo podido obtener ningun
tipo de licencia de uso ni de obras al no haberse desarrollado el Plaenamiento de Desarrollo al
que el POM Daimiel los remitia.

Esto ha llevado a que edificaciones y solares que, a pesar de estar remitidos a alguna
actuacién urbanistica a los efectos de conseguir una renovacién urbana bien por cambio de
uso, o por incremento de un aprovechamiento asignado por el mismo, hayan sufrido el paso del
tiempo sin haber sido debidamente mantenidos a la espera de una bonanza econémica que
permitiera el total de las inversiones necesarias para el desarrollo completo de los &mbitos en
los que se incluian.

Sin 4nimo de asignar incrementos de edificabilidades ni de aprovechamientos, se pretende,
con esta modificacién, que, en tanto en cuanto no se desarrollen los Programas planificados en
los diferentes dmbitos de suelo urbano no consolidado, se puedan conceder licencias
provisionales que permitan el normal uso de las edificaciones preexistentes o de las parcelas,
para usos que no requieran de construcciones de nueva planta, con el fin de que mientras el
desarrollo urbanistico se materialice, al menos, se puedan conservar las edificaciones en las
debidas condiciones de seguridad y salubridad, pudiendo aprovechar los propietarios los
derechos propios de sus inmuebles.

Por supuesto, la provisionalidad se establece para que las actuaciones que se pudieran
autorizar no conllevasen impedimentos o dificultasen el ulterior desarrollo urbano previsto en
dichos ambitos. Esta provisionalidad conllevara, al igual que en las actividades provisionales
reguladas en suelo urbanizable o rustico, la inscripcién registral de que las actuaciones de
adaptacién u obras menores que se autoricen para el correcto desarrollo de las actividades
pretendidas, no conllevaran ningln incremento de valor respecto del inmueble, y que seran
inmediatamente desmontadas o demolidas a requerimiento de la Administracién competente
en caso de que se inicien las actuaciones urbanizadoras previstas en Planeamiento.

Se trata por lo tanto de una modificacion de detalle, no estructural, del planeamiento, que no
incluye incrementos de aprovechamiento, ni de pardmetros urbanisticos, y que lo Unico que
pretende es permitir el fomento de actividades econdmicas con control municipal en
edificaciones que, en caso de no mantenerlas mediante el uso, podrian terminar en un
arruinamiento de las edificaciones con el deterioro de la imagen urbana de los ambitos
sometidos a ulterior desarrollo en Daimiel. Favoreciendo asi, ademas la economia que pudiera
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devenir en la bonanza econdmica necesaria para acometer los desarrollos urbanisticos
programados.

2.- JUSTIFICACION.

Se trata por lo tanto de una modificaciéon de detalle, no estructural, del planeamiento, que no
incluye incrementos de aprovechamiento, ni de parametros urbanisticos, y que lo Unico que
pretende es permitir el fomento de actividades econdmicas con control municipal en
edificaciones que, en caso de no mantenerlas mediante el uso, podrian terminar en un
arruinamiento de las edificaciones con el deterioro de la imagen urbana de los ambitos
sometidos a ulterior desarrollo en Daimiel. Favoreciendo asi, ademas la economia que pudiera
devenir en la bonanza econdémica necesaria para acometer los desarrollos urbanisticos
programados.

Para establecer el régimen de compatibilidad de usos en cada Unidad de Actuacién, se tiene en
cuenta el cuadro de Usos globales y compatibles establecido para cada clave de ordenacién
asignada en las futuras unidades de actuacién, pero teniendo presente la situacién actual de
cada dmbito, ya que las actividades provisionales que se pretenden autorizar, deben resultar
compatibles con la realidad urbanistica y de usos existente en la actualidad, al no tener
vocacién de continuidad en el tiempo una vez se desarrollen los dmbitos.

Analizando cada una de ellas, obtenemos lo siguiente:
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1.- U.A. 1 ARDALES

La unidad Ardales se ubica en el interior de una manzana calificada toda ella con la clave 04,
relne varias parcelas catastrales con mucha superficie libre interior, existiendo apenas 3
edificaciones tipo nave que podrian habilitarse para algun tipo de almacenamiento, o incluso
pequefo negocio productivo, 0 como aparcamiento en superficie, por tanto, su compatibilidad
mas razonable es la que se recoge en la clave 04 y 06.

Documento firmado electronicamente en el marco de lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre y normas concordantes. Puede comprobarse su
autenticidad insertando el CVE reflejado al margen en http://se7.dipucr.es:8080/SIGEM_GestionCSVWeb.
3



Documento firmado electronicamente. Puede visualizar la informacién de firmantes en la parte inferior de la Ultima pagina del documento.
El documento consta de 32 pagina/s. Pagina 4 de 32. Cédigo de Verificacion Electronica (CVE) HTRILGAuUGABImjbZDsVL

Expediente: DAIMIEL2020/3443

INFORME TECNICO URBANISMO
ELECTRONICO

AYUNTAMIENTO DE DAIMIEL

Documento firmado electrénicamente en el marco de lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre y normas concordantes. Puede comprobarse su
autenticidad insertando el CVE reflejado al margen en http://se7.dipucr.es:8080/SIGEM_GestionCSVWeb.
4



Documento firmado electronicamente. Puede visualizar la informacion de firmantes en la parte inferior de la Gltima pagina del documento.
El documento consta de 32 pagina/s. Pagina 5 de 32. Cddigo de Verificacion Electrénica (CVE) HTRILGAUGABImjbZDsVL

AYUNTAMIENTO DE DAIMIEL

Expediente: DAIMIEL2020/3443

INFORME TECNICO URBANISMO
ELECTRONICO

UNIDAD DE ACTUACION 1

ARDALES

Localizacion.

Zona norte de la ciudad en la confluencia de las calles
Albuera, Terrero y Grinén.

Superficie afectada. 7.688 m?
Superficie total de la|19.438 m?
actuacion

% de ocupacion preexistente |12%

Objetivos.

Continuacién de la Calle Ardales hasta la Calle Terrero.
Continuacién de la Calle Federico Garcia Lorca hasta la
Calle Ardales.

Crear una zona verde de dmbito local.

Gestion del suelo.

Suelo Urbano No Consolidado. Ejecucién mediante PERI,
Proyecto de Urbanizaciéon y Proyecto de Reparcelacién, a
desarrollar por la propiedad.

Uso Global. RESIDENCIAL
Coeficiente de Edificabilidad|1,04 m2/m2
Unitaria
Aumento de edificabilidad|2.503 m2e
respecto al del POM del 98.
Techo materializable total 7.595 m2
Densidad Residencial 94 viv/Ha
Aprovechamiento tipo. 0,99 m2/m2
Numero de plantas B+1+atico
Cesione |Zona verde 1.545 m?
S Dotacion 0
comunitaria
Viario local 1.903 m?
Aparcamiento 13 plazas
Cesioén del 10% lucrativo 250 m?
Aprovechamiento privativo 7.344 m?
Zona de Ordenacion Urbana |[BARRIOS

Ordenanza de aplicacion

Ordenanza zonal 4 MANZANA CERRADA

Cargas Urbanisticas

Urbanizacién de los espacios de cesién. Cesién de 10% del
incremento de edificabilidad. Se agruparan las cesiones
locales de zona verde y dotacién para la creacién del
parque publico.
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2.- U.A. 2 DEHESA

La unidad Dehesa se ubica en el limite del casco interior con los primeros sectores
residenciales unifamiliares que se desarrollaron en Daimiel, en su interior sélo se ubica una
gran edificacién sin terminar, a modo de convento que, en la idea de desarrollo final estaria
destinada a vivienda plurifamiliar. Las ordenanzas plurifamiliar y unifamliar conviven en ese
limite. Es obvio que en caso de desarrollo de la Unidad, cualquier habilitacién del continente a
actividad provisional de las marcadas como compatibles en el presente documento, deberia
desmantelarse. Al igual gque en el caso anterior, su compatibilidad mas razonable es la que se
recoge en la clave 04 y 06.
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UNIDAD DE ACTUACION 2

LA DEHESA

Localizacion.

Zona noreste de la ciudad, en la zona ocupada por una
dotacién privada religioso-militar, junto a la calle de la
Dehesa a la altura de la calle Parque Nacional Archipiélago
de Cabrera.

Superficie afectada. 3.938 m?
Superficie total de la|17.303 m?
actuacion

% de ocupacion preexistente | 50%

Objetivos.

Modificacién de uso global y creacién de espacio de zona
verde.

Gestion del suelo.

Suelo Urbano No Consolidado. Ejecucién mediante PERI,
Proyecto de Urbanizaciéon y Proyecto de Reparcelacién, a
desarrollar por la propiedad.

Uso Global. RESIDENCIAL
Coeficiente de Edificabilidad | 0,99 m2/m?2
Unitaria
Aumento de edificabilidad|1.792 m?e
respecto al del POM del 98.
Techo materializable total 3.638 m2
Densidad Residencial 90 viv/Ha
Aprovechamiento tipo. 0,92 m2/m?2
Numero de plantas B+1+atico
Cesiones | Zona verde 1.060 m?
Dotacion 0
comunitaria
Viario local 700
Aparcamiento 9 plazas
Cesion del 10% lucrativo 179 m?
Aprovechamiento privativo |3.459 m?
Zona de Ordenaciéon Urbana |BARRIOS

Ordenanza de aplicacion

Ordenanza zonal 4 MANZANA CERRADA

Cargas Urbanisticas

Urbanizacién de los espacios de cesién. Cesiéon de 10% de
incremento de edificabilidad. Se podrdn agrupar las
cesiones locales de zona verde local, general y dotacién

para la creacién del pargue publico.
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3.- U.A. 3 FLOR DE RIBERA

La unidad Flor De Ribera esté incluida en su totalidad en la ZOU 1, en pleno casco urbano, con
ordenanza de aplicacién 04, Plurifamiliar en manzana cerrada. Se trata en la actualidad de una
gran super La Unica nave existente en el dmbito podria encontrar diversas actividades
provisinales para desarrollar en su interior, asi como la superficie en general de la Unidad
podria destinarse a aparcamiento disuasorio en superficie. De igual manera que unidades
anteriores, su compatibilidad mas razonable es la que se recoge en la clave 04 y 06.
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UNIDAD DE ACTUACION 6

FLOR DE RIBERA

Localizacion.

Al este del centro de Daimiel en la calle Flor de Ribera a la
altura de la calle Quintanar.

Superficie afectada. 9.932 m?
Superficie total de la|18.836 m?
actuacion

% de ocupacion preexistente [ 4%

Objetivos.

Apertura de viario para la conexién de la Calle Flor de
Ribera y la Calle Nueva. Creacién de Zona Verde Publica.

Gestion del suelo.

Suelo Urbano No Consolidado. Ejecucién mediante PERI,
Proyecto de Urbanizaciéon y Proyecto de Reparcelacién, a
desarrollar por la propiedad.

Uso Global. RESIDENCIAL
Coeficiente de Edificabilidad|1,00 m2/m?2
Unitaria
Aumento de edificabilidad|2.056 m?e
respecto al del POM del 98.
Techo materializable total 9.602 m2
Densidad Residencial 91 viv/Ha
Aprovechamiento tipo. 0,97 m2/m2
Numero de plantas B+1+atico
Cesiones | Zona verde local 1.100 m?
Dotacion 0
comunitaria
Viario local 1.931 m?
Aparcamiento 10 plazas
Cesion del 10% lucrativo 206 m?
Aprovechamiento privativo [9.396 m?
Zona de Ordenacion Urbana |BARRIOS

Ordenanza de aplicacion

Ordenanza zonal 4 MANZANA CERRADA

Cargas Urbanisticas

Urbanizacién de los espacios de cesién. Cesiéon de 10% de
incremento de edificabilidad. Se podrdn monetizar las
cesiones correspondientes a zonas verdes y dotaciones
comunitarias.
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4.- U.A. 7 MAGDALENA

La unidad Magdalena estd incluida en su totalidad en la ZOU 1, en la zona sur del casco
urbano, con ordenanza de aplicacién 04, Plurifamiliar en manzana cerrada. Este dmbito se
caracteriza por tratarse de un gran interior de manzana con apenas fachada a calle actual, por
lo que su estado interior es bastante abandonado. No obstante, existen algunas edificaciones
que podrian adecentarse y ser aprovechadas para alguna pequefa actividad de pequefio
comercio u oficinas para servicios personales. En este caso, claramente, la comaptibiliad seria
exclusiva con las de la ordenanza 04, no teniendo cabida la 06 de productivo industrial.

Documento firmado electronicamente en el marco de lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre y normas concordantes. Puede comprobarse su
autenticidad insertando el CVE reflejado al margen en http://se7.dipucr.es:8080/SIGEM_GestionCSVWeb.
12



Documento firmado electronicamente. Puede visualizar la informacién de firmantes en la parte inferior de la Ultima pagina del documento.
El documento consta de 32 pagina/s. Pagina 13 de 32. Cddigo de Verificacion Electrénica (CVE) HTRILGAUGABImjbZDsVL

Expediente: DAIMIEL2020/3443

INFORME TECNICO URBANISMO
ELECTRONICO

AYUNTAMIENTO DE DAIMIEL

Documento firmado electrénicamente en el marco de lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre y normas concordantes. Puede comprobarse su
autenticidad insertando el CVE reflejado al margen en http://se7.dipucr.es:8080/SIGEM_GestionCSVWeb.
13



Documento firmado electronicamente. Puede visualizar la informacion de firmantes en la parte inferior de la Gltima pagina del documento.
El documento consta de 32 pagina/s. Pagina 14 de 32. Cdodigo de Verificacion Electronica (CVE) HTRILGAUGABIimjbZDsVL

AYUNTAMIENTO DE DAIMIEL

Expediente: DAIMIEL2020/3443

INFORME TECNICO URBANISMO
ELECTRONICO

UNIDAD DE ACTUACION 7

MAGDALENA

Localizacion.

Al sur del casco urbano en la calle Magdalena a la altura de
la calle Espartero.

Superficie afectada. 8.626 m?
Superficie total de la|19.841 m?
actuacion

% de ocupacioén preexistente [ 30%

Objetivos.

Apertura de viario para la conexién de la Calle Magdalena
con la Calle San Antonio. Apertura de Zona Verde Publica.

Gestion del suelo.

Suelo Urbano No Consolidado. Ejecucién mediante PERI,
Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacién, a
desarrollar por la propiedad.

Uso Global. RESIDENCIAL
Coeficiente de Edificabilidad|0,97 m2/m?2
Unitaria
Aumento de edificabilidad|2.118 m?e
respecto al del POM del 98.
Techo materializable total 8.099 m2
Densidad Residencial 89 viv/Ha
Aprovechamiento tipo. 0,94 m2/m2
Numero de plantas B+1+4atico
Cesiones | Zona verde 1.253 m?
Dotacidn 0
comunitaria
Viario local 1.343 m?
Aparcamiento 11 plazas
Cesion del 10% lucrativo 212 m?
Aprovechamiento privativo |7.887 m?
Zona de Ordenaciéon Urbana |BARRIOS

Ordenanza de aplicacion

Ordenanza zonal 4 MANZANA CERRADA

Cargas Urbanisticas

Urbanizacién de los espacios de cesién. Cesién de 10% de
incremento de edificabilidad. Se podradn agrupar las
cesiones locales de zona verde y dotacién para la creacién
del pargque publico.
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5.- U.A. 8 CARRIZOSA

La unidad Carrizosa es una de las pocas que estdn incardinadas entre sectores de uso
residencial unifamiliar ya desarrollados, pero a la vez es una de las que cuenta con mas
actividades en precario, debido a su frente a la antigua carretera de Madrid, hizo de este
ambito una zona de servicios en la entrada del municipio disponibles a pie de carretera
nacional. Por tanto, es inherente sus edificaciones de naves grandes que han sido conservadas,
y que con una escasa inversién para adaptarlas, podrian servir de contenedores a diversas
actividades provisionales, con el empuje econdmico que podria suponer para la zona. Tanto la
tipologia edificatoria con la ubicacién, con una enorme facilidad de acceso y suficiente
distancia a las parcelas residenciales como para permitir ciertos negocios sin problemas de
convivencia, hace que su compatibilidad coincida con las de las claves 04 y 06.
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UNIDAD DE ACTUACION
8

CARRIZOSA

Localizacion.

En la carretera de entrada a la ciudad por el sur desde la
autovia a Ciudad Real, por la calle Tiburcio a la altura de la
calle Urena.

Superficie afectada. 19.527 m?
Superficie total de la|21.659 m?
actuacion

% de ocupacion preexistente | 65%

Objetivos.

Apertura de viario para la conexién de la Calle Don Tiburcio
con la Calle Camino de Carrizosa. Creacién de una zona
comercial y terciaria.

Gestion del suelo.

Suelo Urbano No Consolidado. Ejecucién mediante PERI,
Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelaciéon a
desarrollar por la propiedad. La Consejeria de
Medioambiente y Desarrollo Rural forma parte del ambito y
por tanto participard en la reparcelacién.

Uso Global. RESIDENCIAL. Se permite el uso Terciario.
Coeficiente de Edificabilidad|0,75 m2/m?2
Unitaria
Aumento de edificabilidad|3.000 m2e
respecto al del POM del 98.
Techo materializable total 14.319 m2
Densidad Residencial 68 viv/Ha
Aprovechamiento tipo. 0,73 m2/m2
Numero de plantas B+1
Cesiones | Zona verde local 1.545 m?2
Dotacion 0
comunitaria
Viario local 2.326 m?
Aparcamiento 15 plazas
Cesion del 10% lucrativo 300 m?
Aprovechamiento privativo |14.019 m?
Zona de Ordenaciéon Urbana |UNIFAMILIAR

Ordenanza de aplicacion

Ordenanza zonal 3 Residencial Unifamiliar Intensiva y 6
Industrial.

Cargas Urbanisticas

Urbanizacién de los espacios de cesién. Cesién de 10% de
incremento de edificabilidad. Se podrdn monetizar las
cesiones correspondientes a zonas verdes y dotaciones
comunitarias.
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6.- U.A. 9 TESORO

La unidad Tesoro se incardina en el limite de Sureste de Daimiel, en una zona que queda como
una bolsa entre el urbano consolidado de manzana cerrada con sectores desarrollados mas al
sur (pedreros sur y santa maria, en desarrollo este Ultimo) dejando unos restos de parcelas sin
edificar en su mayoria, o con pequefas edificaciones o naves que podrian ser incorporadas
provisionalmente a algunas actividades de las que se desarrollan en la periferia. Tanto la
tipologia edificatoria con la ubicacién, con una enorme facilidad de acceso y suficiente
distancia a las parcelas residenciales como para permitir ciertos negocios sin problemas de
convivencia, hace que su compatibilidad coincida con las de las claves 04 y 06.
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INFORME TECNICO URBANISMO
ELECTRONICO

UNIDAD DE ACTUACION URBANIZADORA 9

TESORO

Localizacion.

En la zona sur del casco, entre las calles Santa Maria,
Tesoro y San Roque.

Superficie afectada. 26.856 m?
Superficie total de la|37.827 m?
actuacion

% de ocupacion preexistente [ 4%

Objetivos.

Apertura de viario para la conexién de la Calle Santa Maria
con la Calle Pedreros. Creacién de Zona Verde y Dotacién
Publica.

Gestion del suelo.

Suelo Urbano No Consolidado. Ejecucion mediante PERI,
Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacién, a
desarrollar por la propiedad.

Uso Global. RESIDENCIAL
Coeficiente de Edificabilidad|0,94 m2/m2
Unitaria
Aumento de edificabilidad|22.559 mZe
respecto al del POM del 98.
Techo materializable total 22.559 m2
Densidad Residencial 79 viv/Ha
Aprovechamiento tipo. 0,84 m2/m2
Numero de plantas B+1+atico
Cesiones | Zona verde local 4,083 m?
Zona verde|2.573 m?
general
Dotacion 4.663 m2
comunitaria local
Viario local 2.791 m?
Aparcamiento 113 plazas
Cesion del 10% lucrativo 2.256 m?
Aprovechamiento privativo [20.303 m?
Zona de Ordenacion Urbana |BARRIOS

Ordenanza de aplicacién

Ordenanza zonal 4 MANZANA CERRADA

Cargas Urbanisticas

Urbanizacién de los espacios de cesién. Cesiéon de 10% de
incremento de edificabilidad.
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7.- U.A. 10 PEDREROS NORTE

La justificacién de la unidad Pedreros Norte es idéntica a la de tesoro, ya que podrian formar un
Unico ambito, por tanto, su tipologia edificatoria con la ubicacién, con una enorme facilidad de
acceso y suficiente distancia a las parcelas residenciales como para permitir ciertos negocios
sin problemas de convivencia, hace que su compatibilidad coincida con las de las claves 04 y
06.
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8.- U.A. 11 CARRETERA DE CIUDAD REAL

La unidad Carretera de Ciudad real, junto con la de Carrizosa, es una de las pocas que estan
incardinadas entre sectores de uso residencial unifamiliar ya desarrollados, pero a la vez es
una de las que cuenta con mas actividades en precario, debido a su frente a la antigua
carretera de Madrid, hizo de este ambito una zona de servicios en la entrada del municipio
disponibles a pie de carretera nacional. Por tanto, es inherente que su edificacién de naves
grandes que han sido conservadas, y en las que se han desarrollado actividades sin las debidas
autorizaciones, solo precisarian de una escasa inversién para adaptarlas pudiendo legalizar al
menos provisionalmente ciertas actividades que en ellas se realizan o podrian servir de
contenedores a diversas actividades provisionales, con el empuje econdmico que podria
suponer para la zona. Tanto la tipologia edificatoria como la ubicacién, con una enorme
facilidad de acceso y suficiente distancia a las parcelas residenciales como para permitir ciertos
negocios sin problemas de convivencia, hace que su compatibilidad coincida con las de las
claves 04 y 06.
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UNIDAD DE ACTUACION 14

CARRETERA CIUDAD REAL

Localizacion.

Situada al suroeste del casco urbano, en la calle de salida
de la ciudad ¢/ Don Tiburcio.

Superficie afectada. 26.176 m?
Superficie total de la|26.313 m?
actuacion

% de ocupacion preexistente | 40%

Objetivos.

Reordenar una zona periférica al casco urbano cuyo
destino anterior productivo no encaja con el crecimiento
del entorno. Se propone el cambio de uso a residencial
manteniendo una parte productiva.

Gestion del suelo.

Suelo Urbano No Consolidado. Ejecucién PERI, Proyecto de
Urbanizacién y Proyecto de Reparcelaciéon a desarrollar por
la propiedad. La Consejeria de Medioambiente y Desarrollo
Rural forma parte del &mbito como propietario del dominio
publico pecuario y por tanto participard en la
reparcelacion.

Uso Global. RESIDENCIAL
Coeficiente de Edificabilidad|[0,51 m2/m2
Unitaria

Aumento de edificabilidad|365 mze

respecto al del POM del 98.

Techo materializable total 13.200 m2

Densidad Residencial 46 viv/Ha

Aprovechamiento tipo. 0,50 m?/m?

Numero de plantas -

Cesiones | Zona verde local 2.270 m?
Dotacion 3.389 m?
comunitaria local
Viario 4,870 m?
Aparcamiento 66 plazas

Cesion del 10% lucrativo 37 m2

Aprovechamiento privativo |13.164 m?

Zona de Ordenacion Urbana | UNIFAMILIAR

Ordenanza de aplicacion

Ordenanza zonal 3 Residencial Unifamiliar Intensiva y 6.3
Industrial.

Cargas Urbanisticas

Urbanizacién de los espacios de cesién. Cesiéon de 10% de
incremento de edificabilidad. Se podran agrupar las
cesiones correspondientes a zonas verdes y dotaciones
comunitarias.
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Por tanto, una vez analizados todos los ambitos incluidos en la presente modificacion,
se ha realizado un cuadro de compatibilidad de usos detallados para las posibles
actividades provisionales que se puedan desarrollar en las edificaciones existentes en las
unidades de Actuacién, o sobre los suelos incluidos en ellos. A pesar de que la
compatibilidad con usos productivos del uso global industrial parecen facilmente
incardinables en las edificaciones preexistentes, el sentido comun, que ha llevado a
establecer regimenes transitorios que han ido eliminando los usos industriales de las zonas
residenciales, y trasladdndolos a los poligonos industriales disponibles en Daimiel, hace que
sblo se permitan los subusos de almacenes y talleres, de igual forma que se compatibilizan
en la ordenanza residencial de manzana cerrada. Tampoco se permiten determinados usos
de Discotecas o disco bares que precisarian de unas inversiones muy elevadas para que las
actividades fuesen provisionales, ya que temas como los aislamientos acusticos o
proteccién contra incendios harian las inversiones en edificaciones antiguas inviables.

3.- FUNDAMENTOS JURIDICOS

La modificacién de los Regimenes de Usos y Actividades Provisionales dentro de las Unidades
de Actuacién sin desarrollar, considerando las mismas como fuera de ordenacién, se considera
una determinacién de Ordenacién Detallada, en funcién de los establecido en lo especificado
en el Art?. 39.7.b) LOTAUTR referente a la posibilidad de modificacién de la ordenacién
detallada mediante Planes Parciales y Especiales de aprobacién municipal, asi como en el art.
56 del Reglamento de Planeamiento y visto lo definido en el Art?. 137 y siguientes del RP
LOTAU, que delimita el procedimiento de tramitacién de Planes Especiales de Reforma Interior
de Mejora de Ordenacidon Detallada, respecto a la presente innovacidn/modificacién el presente
caso se inscribiria en dicha posibilidad, ya que:

- No se afectan las directrices resultantes del modelo de evolucién urbana y ocupacién
del territorio asumido por el Plan de Ordenacién Municipal.

- No se altera la Clasificacién del Suelo Urbano, Urbanizable y Rustico.

- No se altera la delimitacién de sector alguno de planeamiento parcial o de reforma
interior, no afectandose la secuencia légica del desarrollo del POM.

- No se afectan ni a sistemas generales ni a zonas destinadas a dotaciones y
equipamientos comunitarios asi como zonas verdes computables.

- No se afectan los objetivos a considerar por los instrumentos de desarrollo ni los
criterios que rigen la ordenacién del suelo rdstico.

- No se alteran los usos globales del sector en cuestién, no rebasandose ni las
intensidades ni las densidades edificatorias méaximas definidas para dicho ambito en el
Planeamiento Municipal de rango superior.

De acuerdo con el Art? 39.1 el procedimiento de aprobacién de la innovacién planteada
seria similar al procedimiento de aprobacion de la misma clase de plan, en este caso PERI y PP,
por lo que para la aprobacién de la presente innovacién se estaria a lo dispuesto en el Art2. 38
de la LOTAU-CLM, referente a la elaboracién, tramitacién y aprobacién de los Planes Parciales, y
en los articulos 53 y siguientes del Reglamento de Planeamiento LOTAU.

Documento firmado electronicamente en el marco de lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre y normas concordantes. Puede comprobarse su
autenticidad insertando el CVE reflejado al margen en http://se7.dipucr.es:8080/SIGEM_GestionCSVWeb.
26



Documento firmado electronicamente. Puede visualizar la informacion de firmantes en la parte inferior de la Gltima pagina del documento.
El documento consta de 32 pagina/s. Pagina 27 de 32. Cadigo de Verificacion Electronica (CVE) HTRILGAUGABiIimjbZDsVL

Expediente: DAIMIEL2020/3443

INFORME TECNICO URBANISMO
ELECTRONICO

AYUNTAMIENTO DE DAIMIEL

Las medidas compensatorias a las que se alude en el art? 39.2 LOTAU-CLM no serian
necesarias ya que, al conservarse intacto el indice de edificabilidad originario, no se reduce el
Standard de Calidad del Suelo en el &mbito de la Unidad de Actuacién ni en el del Sector y no
se aumentaria el Aprovechamiento Lucrativo de ningldn terreno; tampoco se desafectaria
ningun suelo publico.

Asi mismo, al no recalificarse ninguna zona verde o espacio libre previamente calificado,
la presente innovacién no se veria afectada por lo especificado en el Art? 39.3 LOTAU-CLM, no
siendo necesario por tanto informe previo y favorable de la Comisiéon Regional de Urbanismo.

4.- TRAMITACION.

El técnico que suscribe considera que la presente Modificacion deberd tramitarse
mediante el procedimiento establecido en los Art. 36, 37, 38 y 39 de la LOTAU-CLM, asi como
en el Art. 138 del Reglamento de Planeamiento, realizando las siguientes actuaciones:

- Inicio del trdmite de la Modificacién por la Junta de Gobierno Local.

- Tramite de informacién publica por un periodo de 20 dias, publicado en el D.O.C.M y
en uno de los diarios de mayor tirada provincial, asi como exposicién en el portal de
transparencia municipal.

De acuerdo con el art. 38.2 TRLOTAU, no se requiere aprobaciéon inicial después del
trdmite de informacién publica, correspondiendo al Pleno la aprobacién definitiva, para lo que
se precisa mayoria simple (art. 47.1 Ley 7/1985).

5.- PROCEDIMIENTO DE ACTUACION.

El procedimiento a seguir se basara en lo recogido en el art. 18 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica de LOTAU Castilla La Mancha, adaptandose segun el siguiente articulado:

LICENCIAS URBANISTICAS PARA OBRAS, USOS Y ACTIVIDADES DE CARACTER
PROVISIONAL.

1. El Ayuntamiento de Daimiel podrd autorizar, excepcionalmente, usos, obras de
adaptacién y actividades justificados de caracter provisional, en suelo urbano no consolidado,
incluido en dmbitos delimitados como tal en el Plan de Ordenacién Municipal de Daimiel 2009,
previo informe favorable de la Comision Informativa de Urbanismo, Obras y Medio Ambiente.
Tales actuaciones sélo serdn autorizables cuando no dificultaren la ejecucién de los
instrumentos de planeamiento, y en el acto por el que se otorgue la autorizacién se hara
constar expresamente su caracter provisional. Lo dispuesto en este articulo se aplicard aunque
esté suspendido el otorgamiento de licencias.

2. Las obras deberdn ser consideradas obras de adaptacién, reforma o instalaciones,
desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen.

3. No se podrd incrementar la superficie construida existente, ni la superficie ocupada,
salvo por instalaciones auxiliares méviles o desmontables.

4. La licencia de usos y obras provisionales precisara, ademas de lo establecido en el
apartado anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:
a) que los usos u obras se encuentren entre los usos compatibles recogidos en las tablas
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de compatibilidad de las claves u ordenanzas recogidas en las fichas de cada dmbito de
desarrollo en el que se ubiquen los inmuebles.

b) que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa
urbanistica o sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

C) que no se trate de usos residenciales.

5. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles
para permitir unas instalaciones facilmente desmontables, y justificaran el cumplimiento de las
garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial de la actividad que se pretenda
desarrollar provisionalmente, asi como del resto de requisitos que, en su caso, resultasen
exigidas por la normativa sobre edificacién, y un certificado de estabilidad estructural.

6. Dichas licencias podran ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracién
municipal de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna. La
persona titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procederd a suspender las
actividades y demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo
otorgado a tal efecto. En previsién de esta situacién, el solicitante de la licencia provisional,
deberd presentar junto con la solicitud, un compromiso expreso firmado de acatar este acuerdo
de revocacién en caso de que fuera procedente.

7. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedard
supeditada a la aceptacién expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios vy, tras ello,
a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

8. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podrd, como
condicién previa para el otorgamiento de la autorizacion solicitada, y previa valoracion por los
Servicios Técnicos Municipales del importe del desmantelamiento o erradicacién de la obra o
uso instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacién de garantia por dicho
importe. La prestacidon de dicha garantia no eximira al interesado de la obligacién de abono del
mayor coste que pudiera derivarse de la demolicidn o erradicacién efectiva de la obra o uso
instalado.

9. La tramitacién de las licencias provisionales se realizara mediante el procedimiento
completo de licencia integrada, no pudiendo acogerse a la Ordenanza de ordenanza municipal
para la simplificacién de la apertura de actividades econémicas en el municipio de Daimiel,
aungue la actividad a realizar se encuentre en el listado de epigrafes que en ella se recoge, y
siendo necesaria la emisién de licencia de puesta en funcionamiento provisional una vez
concluida la adaptacién de la instalacién y con caracter previo a la apertura de la actividad.

Esta regulacion de las actividades provisionales para edificaciones preexistentes en Ambitos de
Desarrollo de Suelo Urbano No consolidado, se incardinara en el TITULO IX del POM Daimiel
2009, que recoge la Regulacién Transitoria de edificios y Usos No Legalizados y/o Fuera de
Ordenacion, incorpordndose en un tercer capitulo:

CAPITULO 3.USOS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES AUTORIZABLES EN
EDIFICACIONES PREEXISTENTES INCULIDAS EN AMBITOS DE DESARROLLO DE SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO.

Articulo 1. Ambito de Aplicacién
Se incluyen dentro del dmbito de aplicacién del presente apartado las siguientes Unidades de
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Actuacion:
1.- U.A. 1 ARDALES
2.- U.A. 2 DEHESA
3.- U.A. 6 FLOR DE RIBERA
4.- U.A. 7 MAGDALENA
5.- U.A. 8 CARRIZOSA
6.- U.A. 9 TESORO
7.- U.A. 10 PEDREROS NORTE
8.- U.A. 14 CARRETERA DE CIUDAD REAL

Articulo 2. Procedimiento a seguir para la concesion de licencias urbanisticas
municipales de obras, usos y actividades de caracter provisional.

1. El Ayuntamiento de Daimiel podrd autorizar, excepcionalmente, usos, obras de
adaptacién y actividades justificados de caracter provisional, en suelo urbano no consolidado,
incluido en dmbitos delimitados como tal en el Plan de Ordenacién Municipal de Daimiel 2009,
previo informe favorable de la Comisién Informativa de Urbanismo, Obras y Medio Ambiente.
Tales actuaciones sélo serdn autorizables cuando no dificultaren la ejecucién de los
instrumentos de planeamiento, y en el acto por el que se otorgue la autorizacién se hara
constar expresamente su caracter provisional. Lo dispuesto en este articulo se aplicard aunque
esté suspendido el otorgamiento de licencias.

2. Las obras deberan ser consideradas obras de adaptacién, reforma o instalaciones,
desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen.

3. No se podréd incrementar la superficie construida existente, ni la superficie ocupada,
salvo por instalaciones auxiliares méviles o desmontables.

4. La licencia de usos y obras provisionales precisara, ademas de lo establecido en el
apartado anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

a) que los usos u obras se encuentren entre los usos compatibles recogidos en las tablas
de compatibilidad de las claves u ordenanzas recogidas en las fichas de cada ambito de
desarrollo en el que se ubiquen los inmuebles.

b) que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa
urbanistica o sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

C) que no se trate de usos residenciales.

5. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles
para permitir unas instalaciones facilmente desmontables, y justificardn el cumplimiento de las
garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial de la actividad que se pretenda
desarrollar provisionalmente, asi como del resto de requisitos que, en su caso, resultasen
exigidas por la normativa sobre edificacién, y un certificado de estabilidad estructural.

6. Dichas licencias podran ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracién
municipal de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna. La
persona titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procederd a suspender las
actividades y demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo
otorgado a tal efecto. En previsién de esta situacién, el solicitante de la licencia provisional,
deberd presentar junto con la solicitud, un compromiso expreso firmado de acatar este acuerdo
de revocacién en caso de que fuera procedente.
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7. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedaréa
supeditada a la aceptacién expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios vy, tras ello,
a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

8. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podrd, como
condicién previa para el otorgamiento de la autorizacién solicitada, y previa valoracion por los
Servicios Técnicos Municipales del importe del desmantelamiento o erradicacion de la obra o
uso instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacién de garantia por dicho
importe. La prestacidn de dicha garantia no eximira al interesado de la obligacién de abono del
mayor coste que pudiera derivarse de la demolicién o erradicacién efectiva de la obra o uso
instalado.

9. La tramitacién de las licencias provisionales se realizara mediante el procedimiento
completo de licencia integrada, no pudiendo acogerse a la Ordenanza de ordenanza municipal
para la simplificacién de la apertura de actividades econémicas en el municipio de Daimiel,
aungue la actividad a realizar se encuentre en el listado de epigrafes que en ella se recoge, y
siendo necesaria la emisién de licencia de puesta en funcionamiento provisional una vez
concluida la adaptacién de la instalacién y con caracter previo a la apertura de la actividad.

Para todas ellas, se incorpora el cuadro de compatibilidad usos provisionales que se podran
desarrollar con carédcter provisional, cumpliendo todos los requisitos de especificidades
detallados a continuacién.
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Usos pormenorizados para actividades provisionales en Unidades de Actuacion

JLSO GLOBAL

GRUPOS (USO PORMENORIZADO) COMPATIBILIDAD
1. RESIDENCIAL 1.1. Unifamiliar RU --
1.2. Plurifamiliar o Colectiva RP --
1.3. Proteccién Oficial P -
1.4. Residencia Comunitaria RC --
2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO TC
2.1.1 .Comercio de barrio 100
2.1.2. Comercio de ciudad 100
2.1.3. Centro comercial --
2.2. HOTELERO TH --
2.3. OFICINAS
2.3.1. Servicios profesionales 100
2.3.2. Servicios personales y financieros ESP/1
2.3.3. Oficinas ESP/1
2.4. RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes ESP/1
2.4.2. Disco-bar --
2.4.3. Discotecas --
2.4.4. Salas de espectaculos, cines, etc --
2.4.5. Parques de atracciones con instalaciones --
3. INDUSTRIA 3.1. Productivo IP --
3.2. Almacenes IA ESP/2
3.3. Talleres ESP/2
4. DOTACIONAL 4.1: COMUNICACIONES DC
4.1.1. Aparcamiento (garajes) 100 ESP/1
4.1.2. Transportes --
4.1.3. Telecomunicaciones ESP/3
4.2. ZONAS VERDES DV
4.2.1. Areas de juego, jardines y parques 100
4.2.2. Jardin privado COM
4.3. EQUIPAMIENTOS DE
4.3.1. Infraestructuras urbanas ESP/3
4.3.2. Infraestructuras y servicios urbanos DEIS ESP/3
4.3.3. Infraestructuras locales ESP/3
4.3.4. Infraestructuras de ciudad --
4.3.5. Estaciones de servicio suministro de --
carburantes
1.3.6. Cementerios, crematorios --
4.4. DOTACIONAL GENERICO
4.4.1. Educativo ESP/4
4.4.2. Cultural - Deportivo ESP/4
4.4.3. Administrativo - Institucional ESP/4
4.4.4. Militar ESP/4
4.4.5. Sanitario Asistencial ESP/4

MAYORITARIO

PRE=
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COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES

ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacién)

100(ESP/2)= COMPATIBLE al 100%, CON CONDICIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacién)

1. Sélo en planta baja, s6tano o primera planta vinculadas al uso de la planta baja; o en edificio exclusivo.
En caso de superar los 500 m2 de superficie de venta o de estancia de clientes (o la capacidad de
mds de 40 camas en caso de uso hotelero), el Ayuntamiento podra denegar el uso si no se demuestra
gue la planificacién de la instalacién resolverad los problemas de acceso y aparcamiento sin crear
congestién de trafico en zonas residenciales limitrofes.

2. Almacenes vy talleres: Uso complementario en cualquier proporcién siempre que la superficie techada
no supere los 200 m2, y sélo en plantas baja y sétano.

3. Instalaciones de telecomunicacién: Uso complementario siempre que se sitle en dependencias
adecuadas sin efectos negativos sobre los usos residenciales del edificio.

4, En edificios de uso mayoritario residencial serd complementario con las siguientes condiciones:

.- Si se trata de edificio exclusivo para este uso, serd complementario al 100%
.- Si se trata de edificio no exclusivo, compartido por otros usos, serd complementario
exclusivamente en plantas sétano, baja y primera.
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ANUNCIO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 36.2 a) del Decreto Legislativo 1/2010, 18
de Mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y la
Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha (TRLOTAU-CLM), se expone al publico por plazo de
un mes, Modificacién/Innovacién Puntual N° 7 del Plan de Ordenacion Municipal de Daimiel 2009,
cuyo objetivo es el “Establecimiento de un régimen de usos PROVISIONALES compatibles en
edificios y suelos incluidos en ambitos de Actuacion de Suelo Urbano No Consolidado del POM
Daimiel 2009”.

Durante dicho periodo el expediente podra examinarse en las Oficinas Municipales de
Urbanismo en calle Cardenal Monescillo, nimero 2, horario de 10 a 14 horas; y en el portal de
transparencia del Ayuntamiento de Daimiel (www.daimiel.es).

EL ALCALDE,-PRESIDENTE,
FDO.: LEOPOLDO SIERRA GALLARDO
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