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CERTIFICADO
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

AYUNTAMIENTO DE DAIMIEL
SECRETARIA

D. RICARDO MARTIN-PORTUGUES FERNANDEZ, SECRETARIO EN FUNCIONES DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE DAIMIEL

CERTIFICO: Que, del examen de la documentacién obrante en esta Secretaria General de mi
cargo, resulta que en la sesién ORDINARIA celebrada por la JUNTA DE GOBIERNO de este Ayuntamiento
el dia 10 de agosto de 2020, se adoptd, entre otros, el acuerdo gue, en su parte dispositiva, transcribo a
continuacion:

17.- NUEVA INFORMACION PUBLICA MODIFICACION PUNTUAL 6 AL POM DAIMIEL

Se conoce la propuesta del Concejal Delegado de Urbanismo, cuyo texto literal es el
siguiente:

"Vista la Nueva Documentacion presentada por ALGOPAR S.L. el 10 de julio de 2020, en
base al requerimiento realizado por la Junta de Gobierno Local del 23 de marzo de 2020, en base
a la estimacion de la Alegacién presentada al expediente de Modificacion Puntual n° 6 al POM
Daimel 2009, respecto de la “RECONSIDERACION DE LA APl UA PRIM Il PARA EL
RECONOCIMIENTC DE SUELO URBANO CONSOLIDADO CONFORME A PLANEAMIENTO
ANTERIOR Y DESVINCULACION DE LAS DOTACIONES DISCONTINUAS".

Vista la tramitacion realizada del expediente por el servicio de urbanismo del Ayuntamiento
de Daimiel, cuyo proceso se recoge en el informe técnico adjunto.

Visto el informe emitido por la Arquitecta Municipal, Municipal de fecha de 30 de julio de
2020, segun el cual, en la nueva documentacién técnica presentada:

“se recogen las modificaciones estimadas en la alegacién, a saber:

* Cambio de todos los planos en los que aparecian las parcelas 167 y 168 del poligono
121, y recogiéndolas como Urbano No Consolidado, de uso equipamiento privado.

* Ficha del Ambito de gestion UA Cementerio, con establecimiento de la ordenacién
detallada y plazo de gestion estimado de 4 afios.

« Se incorporan las ordenanzas de aplicacién de la clave 04, para la compatibilidad de
usos de las parcelas de la calle Prim, y de la clave 08, para la compatibilidad de usos
de la UA Cementerio”

Al considerarse sustancial la modificacion realizada, se debera volver a exponer
publicamente para garantizar la informacién de todos los afectados, recabando nuevos informes
de aquellos organismos afectados por la variacion de la modificacién.

Por todo ello, PROPONGO a la Junta de Gobierno Local, la adopcidon del siguiente
acuerdo,

1° Proseguir con la tramitacion necesaria para la aprobacibn de la
Madificacién/Innovacién N° 6 al POM de Daimiel 2009, debiendo, de conformidad con los art. 36 y
37 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo por el que se aprueba el Texto Refundido de la

Documento fimado electrénicamente en el marce de lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre y normas concordantes. Puede comprobarse su
autenticidad insertando el CVE reflejado al margen en http://se?.dipucr.es:8080/SIGEM_GestionCSvweb.
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% CERTIFICADO
2.7 JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
AYUNTAMIENTO DE DAIMIEL

SECRETARIA

Ley de Ordenacién del Territorio y Actividad de Castilla La Mancha (TRLOTAU-CLM) v a sus
modificaciones por la Ley 3/2017 de 1 de septiembre, en materia de gestion y organizacién de la
Administracién y otras medidas administrativas, someterse de nuevo a informacién publica por
periodo minimo de uin me, en el DOCM, en uno de los periddicos de mayor difusion de la
provincia y mediante medios telemdticos en portal de transparencia del Ayuntamiento, asi como
solicitar los informes reglamentarios de los corre3spondientes departamentos y Gérganos
competentes, dictamen de los municipios colindantes, informes reglamentarios del art. 135 del
Reglamento de Planeamiento, considerados necesarios segin el informe de la Arquitecta
Municipal de fecha 30 de julio de 2020 (CSV: bMV6FHIRdcK/47mnrA9w)

2° Notificar el presente acuerdo a todos los que resulten interesados en el expediente.”

Visto el dictamen emitido por la Comisién Informativa de Urbanismo, Obras y Medio
Ambiente.

Sometido el asunto a votacidn, la Junta de Gobierno, en votacion ordinaria y por
unanimidad de los asistentes, adopta el siguiente acuerdo:

Aprobar la transcrita propuesta, sin enmienda alguna.

La presente certificacion se expide en el marco de la atribuciones que me otorgan los articulos 204
al 206 del R.D. 2.568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de la Entidades Locales, y a reserva de los términos gue resulten de la
aprobacién del acta de la sesion de referencia, de conformidad con lo dispuesto en el Gltimo precepto
mencionado.

Y para que conste y surta los efectos pertinentes, de crden y con el visto bueno del Alcalde, expido
la presente certificacion en Daimiel en la fecha indicada al margen.

Ve Be
ALCALDE

Documento firmado electronicamente en el marce de lo dispuestc en la Ley 39/2015, de 1 de cciubre y normas concerdantes. Fuede comprobarse su
autenticidad insertando el CVE reflejado al margen en bitp://se7?. dipucr.es:8080/SIGEM_GestionCSvweh.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 6 AL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL DAIMIEL 2009

RECONOCIMIENTO COMO SUELO URBANQ CONSOLIDADO DEL SOLAR DE
LA ANTIGUA UNIDAD DE ACTUACION PRIM 2

DOCUMENTO DE INFORMACION

MEMORIA INFORMATIVA
PLANOS DE INFORMACION

Equipo redactor:
- Arquitecto Superior: Juan Carlos Garcia Carrién.

- Abogado Urbanista: Rodrigo Caballero Veganzones.
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1. MARCO NORMATIVO

1.1Legislacion Aplicable

La presente Modificacién Puntual se redacta bajo las directrices establecidas en la siguiente
Legislacion:

e Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobade por Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20
de junio.

o Texto Refundide de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla La Mancha, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo.

» Reglamento de Planeamiento de LOTAU, aprcbado por Decreto 248/2004, de 14 de
septiembre.

o Reglamento de la Actividad de Ejecucion Urbanistica de LOTAU, aprobado por Decreto
29/2011 de 19 de abril.

¢ Reglamento de Disciplina Urbanistica de LOTAU, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de
abril.

e Plan de Ordenacién Municipal de Daimiel, aprobado definitivamente por la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Ordenacién del
Territorio y Vivienda de Ciudad Real, en sesion celebrada el 26 de febrero de 2009, y
publicadc en el DOCM el 11 de Noviembre de 2009,

Al tratarse de una Modificacién Puntual que afecta al Area de Planeamiento Incorporado API-
PRIM, la informacion sobre la que trata la presente memoria se encuadra en los parametros que
afectan a dicha area, su manzana, y la ZOU-1, por lo que la informacion sobre el encuadre
territorial, el medio fisico de la totalidad del término municipal, y otras cuestiones propias de la
Memoria Informativa se realizan con la profundidad precisa de acuerdo a la finalidad de este
proyecto, y asumiendo en todo lo no reflejado lo que se expone en la memoria informativa del Plan
de Ordenacién Municipal 2009 de Daimiel.

1.2 Instrumentos de Ordenacidn Territorial Vigentes.

No existe ningun instrumento de ordenacién del teritorio en vigor que afecte al municipio de
Daimiel
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2. CARTOGRAFIA Y FUENTES

Conforme se ha explicado en el apartado anterior, al tratarse de una Modificacion puntual que
afecta (nicamente a una parcela, Ia cartografia considerada, asi como las imagenes de vuelos
aéreos se basan en la informacién catastral empleada en el POM Daimiel 2009, es decir, base
catastral de 2006 y fotografias aéreas del 2005.
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3. ANALISIS DEL TERRITORIO

3.1. Encuadre Territorial

No se considera relevante para la presente Modificacién hacer un analisis exhaustivo de la
posicién y encuadre territorial del municipio, ya que la parcela que nos ocupa se encuentra en el
centro de Daimiel, en suelo urbano consolidado, por lo que no modificara en su configuracién ni las
infraestructuras existentes recogidas en la Memoria Informativa del POM Daimiel 2009, ni las
dotaciones territoriales existentes o en proyecto, ni las interrelaciones con otros nicleos urbanos o
desarrollos urbanisticos existentes o previstos, que puedan influir en las determinaciones del plan.

No obstante, se describe a continuacion el papel del municipio de Daimiel dentro de un marce
territorial mas amplio del municipal.

La ciudad esta situada en el corredor Puertollano — Ciudad Real — Manzanares a través de la A-43
¥ unida a la A-4 por tan sclo 20 km.

Daimiel cuenta con una linea de ferrocarril que une Madrid con Badajoz y se sitlia a tan solo 15
minutos por autovia de la estacién de AVE de Ciudad Real (linea Madrid — Sevilla) y a 15 minutos
de la Universidad de Castilla— La Mancha.

Daimiel ha experimentado en los dltimos afios un crecimiento econdmico y empresarial imparable,
apostando al mismo tiempo y de manera decidida per la innovacion y el desarrollo tecnolégico.

Daimiel supone una rétula, en el territorio, de conexién entre las areas de la Capital-Puertollano, y
La Mancha.

Una extensa parte del territorio de Daimiel estd integrado por las Tablas, foormadas por la
confluencia de los rios Cigliela y Guadiana, con una extensién de 1.928 Ha, protegido como
Pargue Nacional desde 1.973 y cuenta con una importante riqueza faunistica, sobre todo de aves
migratorias y flora.

Ofras areas protegidas por el planeamiento vigente son el cauce y riberas del ric Guadiana, y la
vega cultivada del rio Azuer, asi como antiguas lagunas endorréicas, cerros y enclaves singulares,

Daimiel posee gran rigueza en suelos cultivados, o potencialmente cultivables, protegidos segln
categorias por el planeamiento vigente.

El territorio de la ciudad de Daimiel debe ser entendido teniendo en cuenta las nuevas
infraestructuras de comunicacion y su conexion con las ya existentes, que han ido corrigiendo
paulatinamente la morfologia de la ciudad y su forma de interrelacionarse con los demas
municipios, y de estructurarse en su funcionamiento interno a las distintas situaciones de jerarquia
viaria.

3.2. Ambito de la Modificacion de Planeamiento

El ambito objeto de la presente modificacion de Planeamiento estad conformado por las parcelas
que se corresponden con el APl UA - PRIM, si bien, para poder justificar el objeto de la
maodificacion, asi como el cumplimiento de los cuatro aspectos basicos que se derivan de la misma,
encuadraremos el presente documento a la Zona de Ordenacién Urbanistica en la que se engloba
la parcela dotada de edificabilidad residencial, ZOU-1, asi como a la totalidad del Suelo Urbano
Consolidado del Municipio de Daimiel, cuyos limites se establecieron en el POM 2009,
manteniéndose iguales en la presente modificacion.

Por tanto, enmarcamos la Modificaciéon Puntual en la ZOU 1 Casco, que se define de la siguiente
manera:

En Daimiel existen dos usos bien diferenciados en el nicleo urbano: residencial e industrial. El uso
residencial viene definido por el grueso del nucleo histérico, comprendiendo la huella urbana de
geometria mas o menos circular, de manzanas y edificaciones que se han ido extendiendo
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alrededor del centro urbano formado por el tridangulo de la Plaza de la Iglesia de Santa Maria. El
uso Industrial ha sido descentralizado y ha tomado peso apoyado en dos carreteras: la de Puerto
Lapice y la da Valdepefias.

En el uso residencial a su vez, se dan dos tipos de edificacion que dan lugar a una tipologia bien
diferenciada: casco antiguo y bamios. Las edificaciones que forman el casco antiguo son
construcciones caracteristicas manchegas, de dos plantas con huecos rectangulares de ritmo
constante formando fachadas homogéneas, generalmente con balcones y rejeria de hierro forjado,
grandes huecos en planta baja y molduras en los aleros de los tejados, generalmente a dos aguas.
Los materiales suelen ser de piedra, ladrillo visto, en ocasiones enfoscado, con zdcalos del mismo
material que la fachada.

La zona de los barrios aledafios al casco antigue no se diferencia en gran medida en cuanto a
tipologla residencial, ya que se mantienen las dos plantas, con huecos regulares y geométricos en
ambas plantas, con grandes aperturas en planta baja, aunque el aspecto sea mas descuidado. Los
tejados a dos aguas de teja dan lugar a la misma concepcion volumétrica que la zona del casco
antiguo, por lo que cabe reunir el centro histdrico con la zona aledafia en una dnica Zona de
Ordenacién Urbana, que denominaremos Barrios. Ademas, la ordenanza de aplicacion en la gran
mayorla de esta ZOU es la Ordenanza 4: Residencial Plurifamiliar en Manzana Cerrada, dejando
para ofra ZCU (n® 2: Barrios) los barrios desarrollados por Planeamiento posterior, que responden
a otra tipologia edificatoria, mas acorde a la tipologia unifamiliar.

3.3 Medio Fisico

La unidad urbanistica que va a a ser objeto de la modificacion de Planeamiento es la parcela
calificada actualmente Area de Planeamiento Incorporado API-PRIM, que se ubica en una
manzana totalmente consolidada, trapezoidal, delimitada por la calle General Prim, donde tiene
fachada, y calle Nueva a su espalda. Las otras dos calles que delimitan la manzana son la calle
Jaboneria y la calle de Manzanares.

La ordenanza de aplicacién de la manzana completa es la 04, Residencial Plurifamiliar Intensiva en
Manzana Cerrada, a excepcién de la parcela que nos ocupa, gue cuenta con la ordenanza
reguladora especifica del API-PRIM .

La aitura maxima permitida en la calle en la que se inserta es de Planta Baja con 100 % de
ocupacion, planta primera y segunda a lo largo de 20 m de fondo edificable en la medianeria
derecha, y planta primera, segunda y tercera en la medianeria izquierda, ambas con bajocubierta
con una envolvente de 30 ° de cubierta inclinada, computable como superficie dtil a partir del 1,50
m de altura libre interior, con una altura maxima de cumbrera respecto del dltimo forjado de 4 m.

En cuanto a ia otra parcela de la Unidad discontinua, que se propone que pase a ser Suelo Urbano
Consoclidado, por colindancia con el aparcamiento del cementerio, tendra la misma finalidad
dotacional privada que se prevé, contando con los servicios urbanos de [a parcela colindante.

No se considera que la presente madificacion puntual conlleve ningln tipo de afeccién ambiental
en el entorno estudiado, y no reclasifica suelo ristico, por lo que, segin el art. 121.3 del
Reglamento de Planeamiento TRLOTAU, no requiere de la elaboracién de Estudio de Impacto
Ambiental.

3.4 Afecciones.

No esta previsto ningln proyecto de Infraestructura en el &mbito objeto de la modificacién por
ninguna Administracidn.

La modificacién de la calificacion del area no conllevara ninguna variacion en la red viaria ni en la
accesibilidad, manteniéndose con las mismas caracteristicas.

En los planos queda recogido el efecto de las afecciones derivadas de la presencia del cementerio
en la parcela colindante al aparcamiento.
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3.5 Otra Informacién Relevante

El solar que se encuentra dentro del casco consolidado, y que es ohjeto de la Modificacion, lleva
demolido mas de 20 afios. Aunque esta vallado con chapa, el aspecto v las medianerias vistas, asi
como su estado de conservacién no es bueno.
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4. ANALISIS SOCIO-ECONOMICO DEL MUNICIPIO.
4.1 Poblacién

Aunque no se considera relevante para la presente Modificacion, se analiza someramente a
continuacion la evolucién de la Poblacion de Daimiel.

La poblacién actual de Daimiel se cifra en 18.673 habitantes, segln el Institutc Nacicnal de
Estadistica, datos tomados a 1 de enero de 2011. La evolucién que ha experimentado Daimiel es
muy parecida a la que han percibido los pueblos aledafios. Ciudad Real es el Gnico municipio que
presenta una evelucion distinta, por su carécter de capital de provincia. El resto de municipios que
conforman el tejido urbano temitorial aumentan de poblacién de forma lineal a lo largo de los arios,
con un incremento de entre 0,3% y 2 %, cifra poco relevante en cuanto a situaciones concretas que
hayan podido incentivar crecimiento.

En cuanto a la estructura de la poblacion de Daimiel, la mayoria se encuentra entre los 30 y los 40
afios. La franja de edad comprendida entre los 15 y los 30 afios supone casi el 40 % de la
poblacién total, lo que establece una edad mayoritaria muy joven en Daimiel. El 49,82 % son
hombres, siendo el 50,18 % restante mujeres.

La poblacién de Daimiel vinculada al municipio se compone de un 90% que reside en el municipio
y un 10 % que no. Un 75% de la poblacion sdlo reside en Daimiel, mientras que un 25% reside y
trabaja.

Segln los datos recogidos para el municipic de Daimiel, aproximadamente el 55% de los
residentes proceden de Daimiel; un 33 % proceden de otros municipios de la misma provincia. Solo
un 9% procede de otras comunidades, y poco mas del 7 % son nacidos en el extranjero.

4.2 Estructura Econ6émica

La agricultura es el sector econémico mas importante de esta localidad. El vifiedo puede
considerarse el cultivo basico en la zona. Se produce come cultivo unice o como cultive asociado,
generaimente con el olivo. Dentro de la ganaderia, destaca la produccién lactea para la
elaboracién de queso de Origen Manchego. Destaca la actividad agroalimentaria, maderas e
industrias tradicionales. El sector servicios con el comercio y la hosteleria son dos piezas clave
para la zona, cuyo desarrollo turistico al amparo del Parque Nacional de |as Tablas de Daimiel esta
en alza. La construccién era uno de los sectores mas dinamico de la economia daimielefia, si bien,
en la actualidad la crisis del sector se ha dejado notar considerablemente. Desde marzo de 1998,
con la inauguracién del primer Poligono Industrial desarrollado por SEPES, comienza el auge
industrial de Daimiel, que, gracias a la ubicacion estratégica en las nuevas infraestructuras de
comunicacién (autovia, Alta Velocidad, etc), que, actualmente cuenta con 3 poligonos industriales
de promocién ptblica vy 2 privades. Este desarrollo ha permitido la instalacién en el municipio de
grandes empresas referentes de sus sectores, como J. Garcia Carrién, Prodevisa o Vestas.
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5. MEDIO URBANO.

5.1 Estructura de la Propiedad

El parcelario de la ZOU 1 se estructura en manzanas cerradas, existiendo en algunos casos bolsas
interiores de antiguas bodegas y huertas, que dan lugar a patios de manzana, como el caso que

nos ocupa.

La delimitacion del perimetro calificado como API-PRIM afecta a las siguientes referencias
catastrales

Calle General Prim, 10 7348522VJ4274NO001Z)
Calie General Prim, 12 (D) 7348533VJ4274N0001QJ
7348533VJ4274N0002WK
Calle General Prim, 12 (BLINDV) 7348523V.J4274N00C1UJ
7348523VJ4274N00C2IK
7348523VJ4274N00030L
7348523VJ4274N0004PB
Calle General Prim, 14 7348524VJ4274N0001HJ

fﬂ ZZJ

18 no pértenebe orig"inalmente al area API-

PRIM, segun la innovacion modificacion puntual n-17,
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Por otro lado, la parcela proxima al cementerio que forma parte de la Unidad discontinua se
identifica catastralmente como:

13035A121001680000BS

13039A121001670000BE

La parcela inferior, 169 del poligono 121, ya fue obtenida en la ejecucion de la JA discontinua
Buero Vallejo

5.2 Infraestructuras

Aunque en el planeamiento en vigor estamos ante una Unidad de Actuacion en Suelo Urbano No
Consolidado, lo cierto es que esa calificacidén se derivé de una operacidn urbanistica de ajustes de
aprovechamientos que exigla equidistribucion. La presencia de infraestructuras y servicios urbanos
en la propia del Suelo urbano consolidado, contando toda la manzana, y la parcela que nos ocupa
en particular con todos los servicios exigibles por la Legislacion para ser considerado como tal:

Encintado de acera: en toda la calle
Pavimentacion de viales: asfaltado en caliente

Red de Distribucion de Agua Potable: existente en toda la calle, mediante red de fundicidn
Red de Saneamiento Unitaria en toda la calle.

Red Eléctrica, en tendido aéreo, que se soterra en cada intervencion puntual. Red de telefonia, en
tendido aéreo, que soteira en cada intervencién puntual. Red de Distribucion de Gas Natural

5.3 Edificacion y Usos del Suelo

5.3.1. Usos y Tipologias existentes.

10
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El crecimiento radial que marca la estructura urbana de Daimiel, presenta tipologias de edificacion
en manzana cerrada, manzanas transversales a los gajos concéntricos proyectados entre el viario
de comunicacion de la ciudad. Las dimensiones de estas manzanas son de proporciones
alargadas de aproximadamente 50-60 metros en su dimensidn transversal y con dimensién
variable longitudinal, a medida que se aleja la manzana del centro del casco. La tipologia de
vivienda residencial se encuentra zonificada en la ciudad, ubicandose la de uso plurifamiliar en el
centro y contomo del casco de la ciudad, mientras gue la vivienda unifamiliar se ubica en las zonas
periféricas del casco urbano,

El uso mayoritaric en la ZOU 1 en la que se inserta el 4rea que nos ocupa es el Residencial
Plurifamiliar, en manzana cerrada. No cbstante, las plantas bajas de esta tipologia, se destinan en
una gran parte & los usos terciarios compatibles, sobre todo en las calles principales del centro,
como la calle General Prim. . Se suele destinar la parte de planta baja indispensable para los
accesos comunes a las viviendas de plantas superiores y las dependencias destinadas a accesos
a garajes o trasteros. El resto de las plantas bajas se destinan a usos terciarios. Las plantas
superiores se ocupan con viviendas.

En esta ZOU se ubican la mayoria de Equipamientos de Infrestructuras (Ayuntamiento, Casa de
Cultura, Centro de Juventud, Centro Social, Centro de Salud, Teatro, Iglesias, varios Colegios,
Plazas y Espacios Libres, Juzgados, Policia Municipal, Mercado Municipal, Escuela de Musica,
Oficina municipal de Atencién al Consumidor, etc). La mayoria de ellos, al estar ubicados en el
centro y no provenir del desarrollo de planeamiento, estan computados como Sistemas generales,
y se destinan al funcionamiento global de la Ciudad. No obstante, dentro de la ZOU 1 se han
desarrollado algunas Unidades de Actuacion de las que se han obtenido parcelas dotacionales
como la que acoge actualmente la Escuela de Adultos. Daimiel cuenta con un extenso elenco de
dotaciones piiblicas.

En el Plan de Ordenacion Municipal de Daimiel 2009 estan razonados el cumplimiento de
estandares dotacionales en el suelo urbano.

En las ZOUs Residenciales 1 y 2 (Barrios y Unifamiliar), se calcularon las edificabilidades
existentes para el Plan de Ordenacion recientemente elaborado. Se midieron mediante cartografia,
documentacién catastral y fotografias aéreas por manzanas y segun las alturas asignadas, de tal
forma que se obtuvieron las siguientes superficies edificadas:

Z0OU BARRIOS: 2.195.288 m2c¢
ZOU UNIFAMILIAR:  1.083.414 m2¢

Hay que sefialar que en estas superficies se han englobado tanto las edificabilidades
materializadas con uso residencial como aquellas pertenecientes a otros usos, a saber
equipamientos publicos, dotacionales privados en plantas bajas, como comercios, hostelerias,
oficinas, academias, consultorios, almacenamientos compatibles, aparcamientos, etc.

Por tanto, se hacen las siguientes puntualizaciones:

En la zona de Barios, la mayoria de Plantas Bajas estdn destinadas a usos diferentes del
residencial como los citados anteriormente (comercios, hosteleria, consultorios, almacenes,
aparcamientos, efc).

Existen también usos compatibles diferentes del residencial en plantas Primeras (oficinas,
academias, consultas, etc). También existen edificios completos con usos diferentes al residencial,
como es el caso de todos los dotacionales publicos (edificios de servicios municipales, colegios,
centros de barrio, centros sociales, de salud, etc).

Por tanto, se ha estimado un porcentaje real de edificabilidad con uso residencial en la zona
Barrios del 65 % de la superficie construida medida, lo que nos daria una superficie residencial
resuitante de 1.425.952 m2tr

En la zona unifamiliar , el porcentaje destinado a otros usos distintos del residencial disminuye, ya

que se reducen a pequefios locales habilitados en las plantas bajas de algunas viviendas para
comercios de barrio, o almacenes y aparcamientes , asi como algunas academias, por lo que el

11



MEMORIA INFORMATIVA
MODIFICACION PUNTUAL N° 6 POM DAIMIEL
Documento marzo 2020

porcentaje estimado para otros usos en esta ZOU se reduce al 15 %, suponiendo, por tanto una
superficie construida destinada a uso residencial del 85 % de la total medida, lo que deja el dato en
920.902 m2tr

Por tanto, la superficie construida residencial en el suelo urbanc consolidade de Daimiel es de
2.346.854 m2fr.

Aplicando los estandares establecidos para el uso residencial en el art. 31 TRLOTAU, a razén de
20 m2s dotacional por cada 100 m2¢ de uso residencial, serian necesarios al menos 469,370,8
mz2s dotaciona, y en el computo de equipamientos realizado para el Plan de Ordenacion Municipal,
existen un total de 569.284 m2s dotacional, es decir, los estandares generales de suelo destinado
a equipamientos estan suficientemente cubierto para el suelo urbano consclidado de Daimiel.

En cuanto a los establecimientos susceptibles de generar trafico, mas alla de los colegios, que se
insertan en calles peatonales durante el horario de entrada y salida, y algin supermercado que
cuenta con la dotacién correspondiente de plazas de aparcamiento, no existe ningin foco de
generacion de trafico puntual, contando, de todos modos, con un Parking Subtemraneo de gestion
publica en la zona préxima al mercado municipal.

En general, debido al planteamiento zonal de la estructura de crecimiento del municipio, al existir 3
Poligonos Industriales Piblicos, y otros dos privados, no existen actualmente en el casco urbano, y
menos aiin en la ZOU 1 instalaciones que produzcan, manipulen o almacenen sustancias
peligrosas o nocivas, mas alld de algunos pequefios talleres de reparacion o pequefias industrias
familiares artesanales que aun coexisten en la zona.

En cuanto a los Espacios Libres de Sistema General, a pesar de estar también justificados en el
POM Daimiel 2009, se extracta a
continuacion los célculos

correspondientes:
ZONA VERDE DE SG ACTUAL m2
Raninin ferial y pamus miun 39 553
Parqus Félix Rquaz Fuanteé 9.426
zona Caitada Mendoza 3.304 |
cerca subest. Elécl. Opste 2.807
zoha El Alto 4.621
Plaza da Espaiia _2.857
Parqua de ia Eatacidn 6.408
Parque de San |sidro 5.255
Parque Sepes 21202
Harinera 8.826
Taray Res 2 1.006
Taray Mix 5.351
Sénla Maria 3.204
Piaza San Pegro 2023
Plaza de ia Libertad 3466
TOTAL 120.188 |

Teniendo en cuenta el dato de habitantes a 1 de enero de 2011, 18.673, seglin el estandar
establecido de 1.000 m2 de Espacios Libres de Sistemas Generales por cada 200 habitantes, para
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la poblacién de Daimiel, serian necesarios 93.365 m2, lo que nos situa con un excedente de
26.823 m2.

5.3.2. Intensidad neta de la edificacién y alturas existentes.

Al tratar la presente innovacién la recalificacién de un dnico solat, que se ubica en la ZOU 1
Barrios, en el presente epigrafe se va a justificar la intensidad neta de la edificacién y alturas en la
Z0OU que nos ocupa, tomando los datos del Plan de Ordenacion Municipal 2009. Segun la Memoria
Informativa del Plan de Ordenacion Municipal Daimiel 2009, |a edificabilidad existente en la ZOU 1
Barrios, es la siguiente:

Se ha calculado la edificabilidad por manzanas, calculando la edificabilidad de sus respectivas
parcelas, la superficie edificada ajustada a las condiciones de cada ZOU. En esta ZOU la
edificabilidad esta asignada con un 100% de ocupacién en planta baja, y unas alturas que oscilan
entre dos y cuatro sobre rasante (dependiendo de las calles), dividiendo por el drea total de la ZOU
y de sus Sistemas Generales Adscritos, exteriores o no a la ZOU, demostrandose este coeficiente
menor que la unidad, en todas las ZOUS residenciales de Daimiel, como refleja el siguiente
cuadro:

8.8.G.G TOTAL:1.240.562 m? | | i

:DAIMIEL i .
ZoU Sup. ZOU, sin _Edificabilidad  Sup. ZOU con Edificabilidad 'Ediﬁcql_)_i_lidac_l

SSGG(m%)  totakm?) SSGG(M?)  neta(m®/m?s) sobrante(m?)
1. BARRIOS 1.462.846,00 | 2.195.577,00 | 2.293.287,00 0,9574 61.383,00
2. RESIDENCIAL 902.845,00 | 1.083.414,00 | 1.312.966,00 08262 | 157.849,00

En estos computos, cabe sefialar que no se ha discriminado por usos compatibles, es decir, de la
edificabilidad computada por alturas, parcelas y manzanas, segun ia ordenacién establecida en el
POM Daimiel 2009, no se ha descontado |a parte correspondiente a los usos compatibles con el
residencial que, confome a lo que se ha expuesto en epigrafes anteriores, se establece
mayoritariamente én las plantas bajas de la ZOU 1, es decir, usos terciarios varios {comercio,
hosteleria, oficinas, etc), por lo que la edificabilidad residencial seria alin menor que la reflejada en
el coeficiente de edificabilidad neta de 0,9566.

El Area APl — PRIM tenia asignado en sus ordenanzas reguladoras una edificabilidad total de
10.000 m2 sobre rasante aprobados en la Mod 17 del POM.

Superficie de parcela 14591,01 m2
‘Fondo Edificable: _ No se establece planta baja

‘Baja, Primera, Segunda y atico retranqueado 4,75 my!
‘Bajo cubierta aprovechable en una envolvente de 30 °
Alturas permitidas: .de inclinacion desde la linea del dlitimo forjado, con una;
‘altura méaxima de 4m, y computando a partir del 1,65 ml
oo ... . . como superficie Uil

De estos célculos resultaban:

Planta Baja: 2.291,00 m2t:
Planta Primera: 2.846,00 m2t
Planta segunda: 2.846,00 m2t.
Atico Retranqueado: 2.017,00 m2t’

Edificabilidad asignada por

Planeamiento Actual: 10.000,00 m2t

5.3.3. Suelo Vacante ¢ infraocupado.
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Del estudio de la edificabilidad por ZOUS, el Plan de Ordenacién Municipal Daimiel 2009,
establecié unos excedentes en cada ZOU de edificabilidad residencial, conforme a la tabla del

apartado anterior, en nuestra ZOU, la edificabilidad sobrante asciende a: 63.479 mzz residencial.

En funcién de este parametro, se doté a las Unidades de Actuacion preexistentes en las anteriores
Normas Subsidiarias de Daimiel, con unos incrementos de Aprovechamientc para conseguir asi
una mayor rentabilidad en las operaciones que consiguieran hacerlas viables, ya que, a lo largo de
los 12 afios de vigencia del Planeamiento anterior, la inviabilidad econdémica de las citadas
unidades de actuacién ocasiond que no se desarrollaran. Por tanto, del excedente de 61.963 u.a.
de edificabilidad residencial con el que cuenta la ZOU 1, hay que detraer la parte que ¢l POM
Daimiel 2009 ya ha asignado a las diferentes unidades de Actuacién Planificadas en esa ZOU,
segln el siguiente cuadro:

Ambito ncremento Aprovechamiento Asignado
UA 1 ARDALES 2.503 u.a.

UA 2 LA DEHESA 1.792 u.a,

UA 6 FLOR DE RIBERA 2.056 u.a.

UA 7 MAGDALENA 2.118 u.a.

UA 9 TESCRO 22.559 u.a.

UA 10 PEDREROS NORTE 13.688 u.a.

TOTAL 44.716 u.a.

Por tanto, si detraemos del excedente de 61.963 u.a. los 44.716 asignados ya a las Unidades de
Actuacién que se recogen en la Zona de Ordenacién Urbanistica 1, resulta un excedente hasta el

limite del 1m°ym?s de 17.247 u.a.
5.3.4. Estado de conservacion del conjunto.

El estado de conservacion general de los inmuebles de Daimiel es aceptable, si bien existen
grandes casas de vecinos de unos 100 afios que han ido manteniéndose minimamente, y que, en
la mayoria de los casos, al nho tener constituida comunidad de propietarios, y ser comunidades de
hecho, han lievado al abandono paulatino de las partes comunes no habitadas especificamente.

En general, existe un porcentaje de sustitucion de inmuebles bastante elevado, lo que ha llevado a
disminuir la media de edad de la mayoria de edificaciones residenciales del casco urbano de |a
ZOU Barrios.

En el caso especifico que nos ocupa, el estado de la parcela a recalificar es malo.

5.4 Estructura Urbana

La casi totalidad de los habitantes del municipio reside en la ciudad, aunque el fendmeno de
dispersion sobre la parcela de cultivo comienza a ser significativo y merecera la atencidn debida en
su momento. Pero el modelo de asentamiento es muy compacto, como es tradicion en la ciudad
manchega. La poblacién termina bruscamente en el campo, sin solucion de continuidad, a no ser
por la aparicion de ciertas construcciones precarias que denatan la inadecuacion de los tejidos
urbanos tradicionales a ciertos requerimientos actuales, en especial de la agricultura.

La tela de arafia

Decimos que Daimiel tiene una morfologia similar a la de la tela de arafia, y es éste un simil que
tanto vale para el proceso de crecimiento histérico como para el resultado formal, al menos si se
considera la génesis y colonizacién del entorno del niucleo inicial hasta el momento en que, con
motivo del inicio de la industrializacién del pais (afios

60) se quiebra la tendencia natural. Tendencia que, como luego se vera, es preciso recuperar

como alternativa mas adecuada a esta villa, en la que, pasados unos afios, veremos el crecimiento
entre 1960 vy el fin de siglo como una anomalia, algo asi como los anillos de un arbol varian su
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grosor y calidad en funcién de las caracteristicas de cada ciclo, y los periodos de sequia o de
mucha lluvia denotan afios anomales.

Desde el nicleo originario de la poblacion, relativamente pequefio y desordenado (como todos los
cascos histéricos europeos), los radios conectan Daimiel con su region : son los caminos
tradicionales, casi todos ellos convertidos hoy en carreteras de acceso. Hay, pues, una fuerte
estructura radioconcéntrica en Daimiel, que divide la ciudad en sectores, como una caja de
quesitos en porciones. La persistencia de esta estructura soporta incluso la irrupcién del tren, en su
curva de aproximacion al casco, sin alterar la fuerte concentricidad propia de un nucieo,sin
vectores geograficos claros que hayan primado el desarrollo en uno u otro sentido, a no ser, acaso,
en el de la mas importante carretera({luego autovia) a Ciudad Real({luego autovia que aumentd su
influencia hasta la carrtera de Valdepefas y Manzanares), a lo largo de la cual se han dispuesto
algunas instalaciones industriales y equipamientos de relieve.

Nada, pues, mas logico que las necesidades de crecimiento se hayan planteado como se le
plantean a la arafia : uniendo enfre si los radios, en un tejido de tangentes al casco que va dejando
unas distancias mas o menos uniformes entre si ; en el caso de la arafia, suficientemente cortas
como para que la mosca quede atrapada, en el caso de esta villa, con la distancia que manda la
tipologia habitual de casa-huerto, con una cadencia media de unos 50 metros, que es el paso
adecuado para que cada manzana tenga una casa por cada frente largo. Entre la calle de la
Estacién y la calle Manzanares se extiende el sector mas claro de esta morfolegia histérica, alli
donde la ciudad se estiré para acercarse al tren,

El problema con esta manera de crecer es que, conforme nos alejamos del centro, las manzanas
van haciéndose mas y mas largas, hasta que llega un momento en que hay que dividirlas. Surgen
asl las calles intermedias, que pretenden mantener la longitud de las manzanas dentro de lo
razonable, y los intentos de los sucesivos planes de abrir algunas calles (véanse, si no, calles
como la de Alarcén}. Lo mismo hacen las arafias, al tirar puntos intermedios en sus delicadas
redes, para asegurar mejor la solidez y funcionalidad de su estructura. Surgen asi calles como la
del Tesoro, Boreguera o Calatrava.

5.5 Zonas de Ordenacidn Urbanistica

Aunque a lo largo de la presente Memoria Informativa ya se han descrito, a continuacién se
exponen las Zonas de Ordenacion Urbanisticas definidas en el Plan de Ordenacién Municipal de
Daimiel 2009.

Se identifican dos zonas de crdenacién urbanistica de uso residencial, la ZOU 1 denominada
Barrios, y la ZOU 2, Unifamiliar. La ZOU 3 corresponde al uso Industrial. Su delimitacién viene
indicada en el Plano de Ordenacién 4 —Zonas de Ordenacion Urbanistica. En dicho plano se
detallan tanto las ZOUs de suelo urbano como de suelo urbanizable previstas en el POM 2009.

La ZOU 1, se identifica con la edificacion residencial plurifamiliar en manzana cerrada, afectada en
sU mayoria, a excepcién de algunas parcelas calificadas con ordéenanza de mantenimiento de
edificacion por circunstancias particulares, por la Ordenanza 4 del POM Daimiel, y, como ya
hemos descrito anteriormente, se le asigna la edificabilidad resuitante de la aplicacién de los
parametros urbanisticos de ocupacién, fondo edificable y alturas. Cuenta con alturas asignadas en
funcién de las calles (Ver Anexos lll y IV). Se ubica en la almendra central del casco histérico,
ocupando el centro de la tela de arafa que constituye la estructura urbana de Daimiel.

La ZOU 2, Unifamiliar, se identifica con los desarrollos habidos a partir de los afios 80-80, mediante
tipologia, en su maycria, de vivienda unifamiliar en Hilera, con grandes espacios para dotaciones y
espacios libre desarrollados a la par que las edificaciones. Responden en su mayoeria a la
ordenanza 03 del POM Daimiel, aunque cada una tenga alguna particularidad en la ordenanza de
su planeamiento de desarrollo. La edificabilidad asignada general es de 1,2 m2t/m2s,
independientemente de otros parametros, no siendo, como en la ZOU 1, la resultante de la
aplicacion de ocupacion, retranqueos y alturas. Se ubica rodeando a la Z0U 1, en la periferia del
casco urbano, y actualmente conecta el centro con los nuevos sectores previstos en el POM
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Daimiel. La ZOU 3 auna todas las zonas de desarrolle Industrial ejecutadas en Daimiel en los
Gltimos afos, que han tendido a zonificarse en las afueras, bordeando las vias de comunicacion
del municipio con el resto del territorio, evitando asi interferencias de convivencia con los usos
residenciales. Las ordenanzas de aplicacion en esta ZOU son la 6 (industrial, en sus diferentes
grados) y la 7 (Terciario).

El TRLOTAU y su Reglamento de Planeamiento, exigen no superar el limite maximo de 10.000 m2
de edificabilidad residencial bruta por Hectarea, segln el cual “no se podra aumentar la
edificabilidad residencial respecto de las previsiones del planeamientc anterior”

En la ZOU 3 la justificacion no es necesaria, ya que todos los desarrollos industriales se han
desarrollado con posterioridad a LOTAU, cumpliendo todos los estandares exigibles.

5.6 Paisaje Urbano y Patrimonio

El Catilogo de Bienes Inmuebles Protegidos de Daimiel se presenta como Anexo del Plan de
Ordenacién Municipal 2009, no afectando la presente Modificacion a ninguno de los elementos
Catalogados, ya que la parcela sobre la que pretende actuar la presente modificacién no cuenta
con ninguna catalpgacion propia ni esta incluido en ninguno de los entornos protegidos, ya sea por
su inclusién en las areas de afeccion de los Bienes de Interés Cultural Existentes en Daimiel, o por
su afectacion por las ordenanzas de proteccion de entornos urbanos que recoge el POM Daimiel.
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0. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La presente Modificacion Puntual pretende la eliminacién del actual Area de Planeamiento
Incorporado APl PRIM, cuya gestion y desarrollo ya no resulta necesaria para los intereses del
municipic en los términos en los que se previd y cuya imagen como solar vacante a
perpetuidad en el centro de la poblacion, con las consiguientes medianerias vistas y en mal
estado se pretende solventar.

Para ello se pretende hacer desaparecer el APl UA — PRIM y la Unidad de Actuacion
discontinua que soporta, lo que generara dos consecuencias:

a) La restitucion del solar de |a Calle Prim, enclavado en el casco urbano, a la condicién
de Suelo Urbano Consolidado, v por tanto, sin necesidad de gestién urbanistica,
aplicandosele el régimen general del enterno calificado como ZOU-1, desarrollado con
la clave 04, residencial Plurifamiliar Intensiva en Manzana Cerrada y con altura acorde
a los edificios colindantes.

b} EI mantenimiento de la clasificacion de los terrenos de entorno del cementerio como
suelo urbano no consolidado, con clave 08, Equipamiento, como una Unidad de
Actuacion especifica.

En lo que se refiere al tratamiento del casco urbano eh la Calle Prim, se da la salvedad de que
las alturas permitidas varian a uno y otro lado del sclar que nos ocupa, resultando planta baja +
3 en la medianeria izquierda y planta baja + 2 en la medianeria derecha. Asimismo las alturas
del otro frente de la calle también son de planta baja+ tres.

A fin de mantener en lo posible una estética continuidad de comisas, y evitar eén lo posible la
permanencia de grandes lienzos de medianerias vistas, se opta por utilizar la altura intermedia
de planta baja + dos + Atico, ya contemplada en el POM de Daimiel.

El presents documento pretende, por tanto, justificar los siguientes aspectos;

1. Naturaleza de suelo urbano consolidado de las parcelas del APl por suficiencia de la
dctacién de servicios.

2. Innecesariedad del aumente de aprovechamiento urbanistico que justificd la
transformacién del Suelo Urbano Consolidado original en una Unidad de Actuacion
discontinua.

3. Inexistencia de incremento del aprovechamiento urbanistico en la operacion planteada,
de modo que no se genera necesidad de reserva y cesidn de suelo para dotaciones
locales por el incremento de aprovechamiento.

4. Existencia en la ZOU de dotaciones suficientes previstas para garantizar los estandares
dotacionales exigibles por el TRLOTAU.

5. La existencia de zonas verdes de caracter general suficiente para garantizar el estandar
exigible por el incremento de edificabilidad residencial que supone la recalificacion.
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1. ORDENACION ESTRUCTURAL.

1.1 Descripcidn del modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio adoptado y
de las directrices de ordenacién resultantes.

Dado gue el cambio fundamental que se opera con esta modificacion es la recalificacion
(entendida como cambio de categoria dentro de la misma clase de suelo) de una parcela
dentro del continuo urbano, no se produce ninguna modificacion en el modelo de evolucidn
urbana. Mas al contrario, se integra la Calificacién de la parcela con la mayoritaria tanto en su
manzana como en la Zona de Ordenacion Urbanistica en la que se ubica, ZOU 1 Barrios.

Al no existir planificacién territorial, la modificacién no altera ninguna determinacién de dicha
naturaleza. En todo casa, tampoco afecta al modelo territorial del POM ni a la posicién territorial
del municipio.

No altera los criterios de sostenibilidad tenidos en cuenta en la definicion del POM 2009, que
en realidad se asumen.

No se modifica el horizonte poblacional del plan, dado que no hay incremento de edificabilidad.

No supone ningun incremento considerable a la hora de limitaciones de capacidad de las
infraestructuras generales previstas en el POM Daimiel 2009.

En cuanto a las intensidades, ya se ha justificado en la Memoria Informativa que no supone
superar el limite de 10.000 m’: edificable residencial por cada 10.000 mZsueio quedando aun un
margen de edificabilidad residencial sin agotar en todo el casco urbano, referenciade por ZOUS
y descontando la que estd prevista que se agote en el desarrollo de las Unidades de Actuacién
previstas en ambas zonas de Ordenacién Urbanistica.

La presente actuacion no prevé que genere tréfico intenso, siendo mas probable, ademas, una
vez recalificada la parcela a residencial clave 04, que, por la obligatoriedad de dotar a cada
vivienda con una plaza de aparcamiento, se dote al centro de nuevas plazas de aparcamiento
en una calle que, actualmente no cuenta con plazas de aparcamiento en superficie.

La recalificacién no supone ninguna intervencién que genere la necesidad de elaborar una
nueva Evaluacién Ambiental. No contraviniendo en nada la Evaluacién Ambiental emitida para
la redaccién y aprobacién del Plan de Ordenacion Municipal de Daimiel 2009.

1.2 Clasificacion del suelo.

1.2.1.- SOLAR CALLE PRIM

La presente Modificacion Puntual no madifica la Clasificacion del Suelo del Términe Municipal
de Daimiel en lo que respecta al Solar de la Calle Prim, al no conferir mayor aprovechamiento
del que actualmente tiene la parcela, por lo que el sueio seguira siendo Suelo Urbano.

Se produce el ajuste en la categoria de gestion, al renunciarse al incremento de
aprovechamiento que motivo en el pasado la delimitacion (art. 45 TRLOTAU) de la fallida UA
Prim discontinua, volviendo a los parametros anteriores que permiten la consideracion de Suelo
Urbano en la categoria de Consolidado.

Conviene recordar que, segun €l art. 45.2 TRLOTAU:

4
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2. Se clasificaran como suelo urbano consolidado por la edificacién y la urbanizacion,
los terrenos a que se refiere la letra a) del apartado A) del niimero anterior respeclo de
los cuales el planearniento mantenga, sin incremento alguno, el aprovechamiento
objetivo preexistente y los referidos en ef apartado B}, una vez completadas y recibidas
por el Ayuntamiento las obras de urbanizacion.

Es decir, en lo que respecta a esta Modificacidn, se considera SUC el suelo completamente
urbanizado {que es el descritc en |a letra a) del Apartado A) del nimero anterior), en el que &l
planeamiento no prevé incremento de aprovechamiento.

Si hubiera incremento de aprovechamiento, se deberia categorizar como Suele Urbano No
Consolidado, lo que daria pie a soluciones distintas seguln lo previsto en el art. 69.1.2 y 69.1.3
TRLOTAU (unidad de actuacion edificatoria para materializar las cesiones; reserva de
edificabilidad de valor eguivalente ¢ entrega de equivalente econémico).

Veremos mas adelante cémo no hay incremento de aprovechamiento, por lo que al estar ante
un suelo urbano que cuenta con todos los servicios urbanisticos, y en el que no hay incremento
de aprovechamiento, se aplicara el citado art. 45.2 TRLOTAU, atribuyendo la clasificacion y
categoria de Suelo Urbano Consoclidado.

1.2.2,- SUELO COLINDANTE AL CEMENTERIO

La presente Modificacion Puntual no medifica la Clasificacidn del Suelo del Término Municipal
de Daimiel en lo que respecta al suelo de la antigua UA Prim colindante al cementerio, ni
tampoco su Categorizacion, por lo que se mantiene como Sueloe Urbano No Consolidado.

Atendiendo a la alegacién formulada en tramite de exposicién al publico, se mantiene la
situacion urbanistica anterior en ese terreno.

1.3 Delimitacion preliminar de ambitos de actuaciones urbanizadoras por el plan.
Secuencia de desarrollo del SUNC y del SUB,

Como ya hemos justificado en el apartado anterior, al no conferir mayor aprovechamiento a la
parcela, se produce una renuncia a {a situacion que generé ia necesidad de crear una Unidad
de Actuacién discontinua. Por tanto, el objeto de la Modificacion es hacer que desaparezca la
Unidad de Actuacion discontinua para que, constatado gque no hay incremento de
aprovechamiento con respecto a esa situacion original, aplicar el régimen del SUC en el solar
dentro del casco; y mantener el régimen anterior de SUNC en los terrenos colindantes al
cementerio que en su momento se reclasificaron.

1.4 Usos, intensidades y densidades.

1.4.1.- CALLE PRIM

Esta Modificacion de Planeamiento estudia las distintas alternativas posibles de ordenacién del
suelo en la Calle Prim para, por un lade justificar la inexistencia (o si se quiere, renuncia) del
incremento de aprovechamiento que justificd en la Modificaciéon n® 17 la delimitacién de esta
UA; v por ofro lado, para justificar que se opta por la mejor solucidn de acuerdo con la imagen
urbana del entorno inmediato.
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La recalificacion del terreno que nos ocupa conlleva la adecuacion del mismo al use mayoritario

existente en la ZOU en la que se inserta, es decir, al uso Residencial, con la compatibilidad de
uso Terciario en plantas bajas.

La intensidad sera la misma asignada en general por la Ordenanza de Aplicacion, que resulta
de la aplicacion de los parametros: 100 % de ocupacion en planta Baja, 20 metros de fondo
edificable a partir de la planta primera, contando la Calle Gral. Prim con alturas méaximas
asignadas de Baja + 3 o baja + 2 y bajo cubierta.

ALTERNATIVA 0) SITUACION ACTUAL

El Area APl — PRIM tenia asignado en sus ordenanzas reguladoras una edificabilidad total de
10.00C m2 sobre rasante aprobados en la Modificacion n® 17 del POM. No se contabiliza el
solar de la Calle General Prim 16, por estar fuera del Ambito, aungque sea objeto de estudio
grafico en el tratamiento de las alturas y la imagen urbana.

APIPRIM I R

‘Superficie de parcela  [4349.14 m2 . ]
Fondo Edificable: _inoseestableceenplantabaja =
Alturas permitidas: Baja, Primera, Segunda y atico retranqueado 4,75 m |

De estos calculos resultaban: | |

Planta Baja: 2.291,00 m2t
Planta Primera: 2.846,00 m2t
Pianta segunda: N 2.848,00 m2t
Afico Refranqueado: 2.017,00 m2t.

‘Edificabilidad asignada por:

Planeamiento Actual: 10.000,00 m2t

Es decir una edificabilidad total de 10.000 m2 t

1.



) MEMORIA JUSTIFICATIVA
MODIFICACION PUNTUAL N°® 6 POM DAIMIEL
Documento marzo 2020

A) ALTERNATIVA DE ORDENACION 1

Si se cambiara el régimen urbanistico actual a la Ordenanza 04, Residencial Plurifamiliar
Intensiva, que asigna 100% ocupacién en planta baja, v 20 m de fondo edificable en las plantas
primera y segunda, se obtendria un nuevo aprovechamiento asignado de:

API PRIM

Superf cie de parcela ~ 4591,08 m2

.Fondo _Eg!flcable no se establece en planta _I_Jg!a _

Alturas permitidas: Baja, Prlmera y Segunda y atlco retranqueado

:De estos célculos resultaban: L S
Planta Baja: 4.581,08 m2t
.Plania Primera: 927,78 m2t:
: Planta segunda: 927,78 m2t.
Atlco Retranqueado 234,94 m2t:

Edificabilidad aS|gnada por 6.681,58 m2t
‘Pla_ngggmlento propuesto:
'Es decir una edificabilidad total de 6681,58 m2 t

Es decir, con el cambio de crdenanza del inmueble que nos ocupa, no se genera incremento
de aprovechamiento ya que el nuevo planeamiento no le asigna mayor aprovechamiento del
aprobado actualmente.

B) ALTERNATIVA DE ORDENACION 2

Si se cambiara a la de la Ordenanza 04, Residencial Plurifamiliar Intensiva, que asigna 100%
ocupacion en planta baja, y 20 m de fondo edificable en las plantas primera, segunda y
tercera, como es el caso de los edificios situados al frente y en la medianeria izquierda se
obtendria una edificabilidad de 7.132,48 m2t.
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C) ALTERNATIVA DE ORDENACION 3

Si se cambiara a la de la Ordenanza 04, Residencial Plurifamiliar Intensiva, con 100%
ocupacion en planta baja, y 20 m de fondo edificable en la planta primera, 17.50 m en la
segunda {con retranqueo posterior de 2.50 m), y atico retranqueado 4.75 m en la tercera {(con
fondc de 12.75), se obtendria un nuevo aprovechamiento asignado de:

'API PRIM
'Superficie de parcela 4591,08 m2 e .
‘Fondo Edificable: 'no se establece en planta baja |

‘Baja, Primera y Segunda y afico refranqueado 4,75 m
E - (con fondo 12,75)
. De estos célculos resuitaban: |

| Alturas permitidas:

Planta Baja: T _ 4.591,08 m2t,
Planta Primera: i 1.135,89 m2t
.Planta segunda: . 988,85 m2t

Atico Retranqueado: | 700,91 m2t
'Edificabilidad asignada por !
'Planeamiento propuesto: 7.416,73 mZt;

Esta edificabilidad sera la adoptada por los siguientes motivos:

1} Ante la disyuntiva de elevar dos o tres plantas sobre la baja, esta solucién produce un
aprovechamiento inferior a la media de las dos soluciones A) y B).

2) Supone una edificabilidad sobre la parcela de 7.416,73 m2 / 4.581,08 m2 = 1,61
mz2/m2, muy inferior a la de las manzanas colindantes (a excepcion de la manzana 109,
incluso al resto de la propia manzana.

3) El volumen generado armoniza con el entorno en cuanto alturas, y oculta en io posible
las medianerias de los edificios colindantes

Densidad de vivienda:

Planta Baja (20.0 m): 027.78 m2
Planta Primera (20.0 m): 927.78 m2
Planta segunda {(17.50 m); 806.78 m2
Atico Retranqueado (12.75 m): 580.48 m2
Total 3.242.82 m2

En cuanto a la densidad de viviendas, se tiene en cuenta para los calculos, 20 m de fondo en
planta baja y primera, 17,50 m en planta segunda y 12,75 m en planta atico.

Por lo que daria un total de 3.242,82 m2 destinados a vivienda, y teniendo en cuenta 100m2
por vivienda, el nimero méximo de viviendas seria de 33.
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JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES DOTACIONALES EN LA
SOLUCION PROPUESTA
Quedaria por justificar que los estandares dotacionales de la ZOU en la que se integra la
parcela cbjeto de la recalificacion, siguen cumpliendo con lo establecido en TRLOTAU,
considerando los 224.54 m2 que en todo caso se generarian sobre la solucién A) de solo tres
alturas.

En el POM Daimiel 2009, el excedente de aprovechamiento resultante de nc colmatar el 1
m2/1m 2;. se calculé por ZOUs, resultando, en la ZOU 1 un excedente de 63.479 m%
residencial. Parte de este excedente, se repartié entre Ias Unidades de Actuacién existentes en
dicha Z0U, asignandoles a cada una unos incrementos de edificabilidad respecto de las
previstas en el Planeamiento anterior, de tal mode que, una vez descontados dichos
incrementos asignados a las UAs de la ZOU 1, seguian quedando 18.763 metros cuadrados de
edificabilidad residencial hasta liegar al limite del 1.

En las unidades de actuacién, se previeron dotaciones locales, bien en forma de Dotaciones
Comunitarias, bien en forma de Zonas verdes locaies, aunandclas en la mayoria de los casos,
tal y como pemite el art. 21.4 del Reglamento de Planeamientc para cubrir los estandares de
dichos incrementos asignados, segln la siguiente tabla:
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Extractamos a continuacién las Unidades de Actuacién correspondientes a la ZOU 1, es decir,
ios que responden a la ZOU Bamics, que es la que nos ocupa, con sus correspondientes
superficies dotacionales previstas, calculandc, ademas, las que serian necesarias para cumplir
los estandares exigibles, y el excedente que exista en cada caso, para poder disponer de esos
excesos de tal manera que los 224.54 metros cuadrados de nueva edificabilidad residencial
cuenten con sus correspondientes estandares dotacionales que garanticen la calidad urbana
hasta ahora mantenida en Daimiel.
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Ambito Incremento Dotaciones Estandar Excedente
asignado locales hecesario
previstas
UA 1 Ardales 2.503 1.270 951,14 318,86
UA2 La Dehesa 1.792 863 680,96 182,04
UAB Flor de Ribera | 2.056 874 781,28 92,72
UA7 Magdalena 2.118 1.020 804,84 215,16
UAU g Tesoro 22.559 8.746 8.572,42 173,58
UAU 10 Pedreros 13.688 5.211
Norte 5.201,44 9,56
Total excedente Dotacional ZOU 1 POM 2009 991,92
Total excedente Dotacional por
incrementos tras MP 1 ZOU 1 41568

Por tanto, el excedente de superficie dotacional en laZOU 1  que considera el planeamiento
general vigente (tomando en consideracion por ello la entrada en vigor de la MP 1) es de
451,68 m2.

Calculemos ahora la dotacion necesaria para cubrir la nueva superficie residencial generada
con la presente Modificacion:

Segun establece el art. 21 del Reglamento de Planeamiento TRLOTALU, en su apartado 4.A, en
Z0OU residenciales se deberéa destinar:

a) Con destino a zonas verdes, si la edificabilidad es superior a 6.000 m? construibles por
Hectérea, 18 m? de suelo por cada 100 m? de edificacion lucrativa.

b) Con destino a la implantacién de equipamientos publicos, 20 m? por cada 100 m? de
edificacién lucrativa.

Lo que supondria;

22454 M techo residencial/ 100 M techo residencisl X 18 M-2zv = 40.42 M
224 .54 mztacho residencial/ 100 mzmcho resldsncia X 20 mzdat =44 .91 m2d01

Y, haciendo aplicacion del apartadc 4 del art, 21 del Reglamento de Planeamiento, estas
superficies de zonas verdes y equipamientos, se establecen a efectos de calculo, puesto que
su calificacion definitiva sera determinada por el Plan, que podra respetar estas proporciones y
usos © destinarlas a zonas verdes o equipamienfos, en funcién de las necesidades
manifestadas en e Plan.

Por tanto, la necesidad total de reservas dotacionales de sistema local para la presente
Mcdificacion, sera de 85.33 m2s. es decir, estaria cubierto con los excedentes asignados a las
Unidades de Actuacion recogidas en el Plan de Ordenacion Daimiel para la Zona de
Ordenacion Urbanistica 1, Barrios, que es de 415.68 m2s y que, a partir de la aprobacion de la
presente modificacién, quedara reducido a 330.35 m2s.

10
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Ambito Incremento Dotaciones Estandar | Excedente
asighado locales necesario
previstas
UA 1 Ardales 2.503 1.270 951,14 318,86
UA 2 La Dehesa 1.792 863 680,96 182,04
UAS Flor de Ribera | 2.056 874 781,28 92,72
UA7 Magdalena 2.118 1.020 804,84 215,16
UAU 9 Tesoro 22.559 8.746 8.572,42 173,58
UAU 10 Pedreros 13.688 5.211
Norte 5.201,44 9,56
Total excedente Dotacional ZOLJ 1 991,92
Total excedente Dotacional por incrementos tras
MP 1 ZOU 1 415,68
Total excedente Dotacional por incrementos
alternativa 3 MP 6 330,85

1.4.2. TERRENQS ENTORNO DEL CEMENTERIO

Tal y como se ha indicado, se consideran como Suelo Urbano No Consolidado, con destino a
Equipamiento Privado (Clave 08), sin perjuicic de la aplicacién de las limitaciones derivadas de
las afecciones por distancia establecidas en la normativa de Sanidad Mortuoria.

De acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 72/1999 de 1 de junio de 1999, de Sanidad
Mortuoria (modificado por el Decreto 175/2005, de 25 de octubre, se establece una zona de
proteccién de 50 metros libres de toda construccién, donde sole podran disponerse zonas
ajardinadas y edificios destinados a usos funerarios.

1.5 Delimitacion de las zonas de Ordenacién Urbanistica.

La presente Modificacion no produce ninguna variacion en cuanto a la Delimitacion de las 3
Z0Us definidas en el POM Daimiel 2009, si bien se descuenta, de la edificabilidad residencial
sobrante de la Z0U 1, los 224.54 metros cuadrados de nueva edificabilidad residencial, a pesar
de que en estos computos, no se habia discriminado por usos compatibles, es decir, de la
edificabilidad computada por alturas, parcelas y manzanas, segun la ordenacion establecida en
el POM Daimiel 2009, no se habia descontado la parte correspondiente a los usos compatibles
con el residencial que, conforme a lo que se ha expuesto en epigrafes anteriores, se establece
mayoritariamente en las plantas bajas de la ZOU 1, es decir, usos terciarios varios (comercio,
hosteleria, oficinas, etc.), por lo que la edificabilidad residencial seria aln menor que la
reflejada en el coeficiente de edificabilidad neta de 0,9566 que constaba en el POM Daimiel
2009,

La tabla actualizada, quedaria de la siguiente manera:
8.8.66. TOTAL;

DAMEL 11.240.562 m?

Zou Sup. ZOU, sin Edificabilidad  Sup. ZOU con Edificabilidad  Edificabilidad
SSGG(M?)  total{m?) 8SGG(M?*  neta(m’/m?s) .sobrante(m?

1. BARRIOS 1.462.846,00 | 2.195.577,00 | 2.293.287,00 0,9574 61.383,00

2. RESIDENCIAL 902.845,00 | 1.083.414,00 | 1.312.966,00 08252 | 157.849,00

11
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1.6 Delimitacién de areas de reparto. Determinacién del aprovechamiento tipo y
aprovechamiento tipo medio.

La presente Modificacién no produce ninguna variacién en cuanto a la Delimitacion de las
areas de reparto, por lo que siguen siendo vigentes los aprovechamientos tipo y tipo medio del
POM Daimiel 2009.

1.7 Sistemas e infraestructuras generales.

La presente Modificacién no produce ninguna variacién en cuanto a la Delimitacién de los
Sisternas Generales e Infraestructuras previstas por el POM Daimiel 2009, pero se procede a
continuacién a justificar que, con el incremento de edificabilidad residencial se siguen
cumpliendo los estandares de Zonas Verdes de Sistema General exigidos por la Legislacién
actual.

En la Memoria Justificativa de la presente modificacién, se calculd que, teniendo en cuenta el
dato de habitantes a 1 de enero de 2011, 18.673, segln el estandar establecido de 1.000 m2
de Espacios Libres de Sistemas Generales por cada 200 habitantes, Daimiel cuenta

actualmente con un excedente de 26.823 m2 de Zonas Verdes de Sistema General.

Hay que tener en cuenta que, con la recalificacién de la parcela que nos ocupa, se generan
224.54 m® de superficie residencial no computadas anteriormente. Aplicando los parametros
aprobados en las previsiones del POM 2009, en su memoria Justificativa, Pag. 5 y 8,
obtendriamos el siguiente nimero de habitantes a incrementar para el calculo de dotacion de
Zonas Verdes de Sistemas Generales:

Superficie media de vivienda en ZOU 1: 100 mZe
Nimero de viviendas incrementado en la modificacion: 3 viviendas.

Numero de habitantes por vivienda: 2,02, segun el Plan de Ordenacién Municipal
Daimiel 2009, si bien, se realizan las comprobaciones con el estandar recogido en las
Disposiciones Preliminares de TRLOTAU, en su articulo 13, al ser posterior y méas

restrictivo, de 3 habitantes por cada 100 m? edificables residenciales.

224,54 m%«/100 mZ« x 3 hab. = 7 habitantes.
7 hab. X 1.000 M2as/200 hab. = 35 Mne

Esta cifra es perfectamente asumible por el excedente existente en las Zonas Verdes de
Sistemas Generales previstas en el Plan de Ordenacién Municipal de Daimiel 2009, que era de

26.598 m°.

Al detraer de ese excedente el correspondiente a la edificabilidad residencial generada en la
presente modificacién, la cantidad excedentaria de Superficie de Zonas Verdes de Sistemas

Generales quedara en 26,563 mzzvsg.
1.8 Objetivos del planeamiento de desarrolio

No aplicable, a la vista del contenido y finalidad de esta Modificacién.
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1.9 Criterios para la ordenacion del suelo ristico

No aplicable, a la vista del contenido y finalidad de esta Modificacién.
1.10 Tratamiento de los bienes de dominio publico.
No aplicable, a la vista del contenido y finalidad de esta Modificacion.

1.11 Establecimientos susceptibles de generar ftrafico intenso o problemas de
aparcamiento.

No aplicable, a la vista del contenido y finalidad de esta Modificacién. Evidentemente, no se
desconoce que el solar que se genera en la Calle Prim se promovera con un edificioc gue
dispondra de viviendas y posibles actividades comerciales en planta baja, con sus
correspondientes necesidades de aparcamiento. Pero esta Modificacién no altera la prevision
del planeamiento vigente al respecto; en todo caso supone una reduccion de la edificabilidad
residencial prevista.

Por tanto, la necesidad de aparcamiento, que no es extracrdinaria y que no se incrementa en
este documento, se resolvera conforme a la Ordenanza urbanistica para la prevision de plazas

de aparcamiento.

112 Ordenacion de la localizacidn de establecimientos en donde se desarrollen
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas

No aplicable, a la vista del contenido y finalidad de esta Modificacion, que no cambia el régimen
de usos.

1.13 Reservas de suelo para viviendas de proteccién ptiblica.

No aplicable, al no producirse incrementos de aprovechamiento con respecto al planeamiento
vigente.

1.14 Coherencia entre las determinaciones de la ordenacién estructural y la de las areas
contiguas de los municipios colindantes.

No aplicable, al no afectar esta modificacion a ningin espacio contiguo a municipios
colindantes.
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2. ORDENACION DETALLADA

2.1.- SUELO URBANO CONSOLIDADO CALLE PRIM
La presente Modificacién Puntual ne supone alteracion de la ordenacion detallada salvo

2020

en la

determinacién concreta de la edificabilidad concreta que se atribuye al solar de la Calle Prim y
la imagen urbana que se obliga a generar, segun se ha descrito en lineas precedentes que

procedemos a reproducir:

Si se cambiara a la de la Ordenanza 04, Residencial Plurifamiliar Intensiva, con 100%

gcupacion en planta baja, y 20 m de fondo edificable en la planta primera, 17.50 m

en la

segunda (con retranqueo posterior de 2.50 m}, y atico refranqueado 4.75 m en la tercera (con

fondo de 12.75), se obtendria un nuevo aprovechamiento asignado (Ver Anexo il) de:

/APIPRIM o

Superficie de parcela  __[4349.14m2

Fondo Edificable: noseestableceenplantabaja |
| .Baja, Primera y Segunda y Afico retranqueado 4,75 m
iAlturas permitidas: /(fondo de 12.75, y por tanto, retranqueo de 2,5

' ... respectode plano de fachada posterior)
‘De estos calculos resultaban:

‘Planta Baja: 4.349,14 m2t.
Planta Primera: 927,78 m2t
Planta segunda: 806,78 m2t
Atico Retranqueado: 580,48 m2t
Edificabilidad asignada por

Planeamiento Actual: 6.664,18 m2t

Es decir una edificabilidad total de 6.664,18 m2 t

Esta edificabilidad sera la adoptada por los siguientes motivos:

1) Ante [a disyuntiva de elevar dos o tres plantas sobre [a baja, esta solucion produce un
aprovechamiento inferior a la media de las dos soluciones A) y B).

2) Supone una edificabilidad sobre la parcela de 6.664,18,33 m2 / 4.591,08 m2 = 1,45
m2/m2, muy inferior a la de las manzanas colindantes (a excepcion de la manzana 10),
incluso al resto de la propia manzana, como se muesfra en el anexo V

3} Elvolumen generado armoniza con el entorno en cuanto alturas, y oculta en lo posible
las medianerias de los edificios colindantes

Densidad de vivienda:

Planta Baja (20.0 m): 927.78 m2
Planta Primera (20.0 m): 8927.78 m2
Planta segunda (17.50 m}: 806.78 m2
Atico Retranqueado (12.75 m): 580.48 m2
Total 324282 m2
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En cuanto a la densidad de viviendas, se tiene en cuenta para los calculos, 20 m de fondo en

planta baja y primera, 17,50 m en planta segunda y 12,756 m en planta ético (resultante de
retranqueo frontal de 4,75 y posterior de 2,5).

Por lo que daria un total de 3.242,82 m2 destinados a vivienda, y teniendo en cuenta 100m2
por vivienda, el nimero maximo de viviendas seria de 33.

2.2.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UNIDAD DE ACTUACION CEMENTERIO

La Unidad de Actuacion Cementerio mantiene los rasgos de la ordenacién hasta ahora vigente,
constituyendo un espacio vinculado a uso de equipamiento, por su especial situacién en el
entorno del cementerio.

Como consecuencia de ello, en el dmbito se aplica la Clave 08.- Equipamiento, quedando
pendiente la materializacion de los deberes urbanisticos propios de la naturaleza y clasificacién
de este suelo.

Se toma en consideracion la alegacidon realizada en fase de informacién publica por la
propiedad (SAREB), de modo que no se desclasifica el &mbito. De nuevo hay que recordar que
la reclasificacién original de este espacio se debid a la necesidad de equilibrar el incremento de
aprovechamiento gue se produjo con la Modificacién de Planeamiento inicial. Al renunciarse
coh esta modificacion a dicho incremento, podria haberse desclasificado sin mas este suelo,
habida cuenta ademas de todo el pericdo de tiempe que lleva este suelo sin ser objeto de
transformacién, Sin embargo, vista la alegacién antedicha, se opta por fijar finalmente un plazo
de 4 afios para la materializacién de los deberes urbanisticos, como forma de incentivar el
proceso de transformacion.

La superficie de suelo afectada es de 4.864,85 m2, con un aprovechamiento tipo de 1,00
(referido al uso predominante}. El resto de parametros se recogen en la ficha de planeamiento
y gestién y en las ordenanzas de aplicacion.
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3. ANALISIS DEL TRAFICO Y LA MOVILIDAD

No se produce ninguna alteracién especifica del modelo urbano que genere una gestién del
trafico y la movilidad distinta a la que se deriva del anélisis realizado por el POM, que se asume
como propio.

Tal y como hemos indicade repetidamente, el sclar que se genera en la Calle Prim sigue
siendo similar al que resulta del planeamiento vigente que se pretende modificar, aunque con
una minoracién de la edificabilidad proyectada. Por tanto, la Unica posible alteracion seria una
mitigacién de los flujos de desplazamiento previstos.

16



) MEMORIA JUSTIFICATIVA
MODIFICACION PUNTUAL N° 6 POM DAIMIEL
Documento marzo 2020

4. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Tal y como hemos indicado repetidamente, el solar que sé genera en la Calle Prim sigue
siendo similar al que resulta del planeamiento vigente que se pretende modificar, aunque con
una minoracién de la edificabilidad proyectada.

Por tanto, dade que estamos pasando de tener una Unidad de Actuacion que se fundamentaba
exclusivamente en un incremento de aprovechamiento {y no en la necesidad de ejecutar una
actuacién urbanizadora), a tener un solar en el casco y el entorno del cementerio como UA, no
hay ninguna maodificacién en [a prevision de inversion {publica o privada) o en los costes de
mantenimiento de la urbanizacién que nos hagan apartarnos del Informe de Sostenibilidad
Econémica del POM.

Y por ello, esta Modificacién asume como propic el Informe de Sostenibilidad Econémica o
documento equivalente del POM de Daimiel.

Segun la NTP, el Informe de Sostenibilidad Econémica debe contener:

« Los criterios de valoracién de las actuaciones y de reparto de costes.

» La identidad de los agentes a los se asigna su ejecucién.

» La capacidad inversora de los mismos, asi como su solvencia para mantener y conservar las
distintas infraestructuras y servicios previstos.

SOLAR CALLE PRIM

1} Criterios de valoracion de la actuaciones y reparto de costes:
Se materializara como actuacion edificatoria en suelo urbano consolidado. No se prevé
intervencion en la urbanizacién existente, ni creacidén de nueva urbanizacion, sin
perjuicio de la reposicion o mejora de lo afectado en el proceso constructivo, que seria
una obligacién de la propiedad.

2) Identidad de los agentes a los que se asigna su ejecucion.
La actuacion edificatoria corresponde a la propiedad del suelo.

3) Capacidad inversora de los mismos, asi como su solvencia para mantener y conservar
las distintas infraestructuras y servicios previstos.
Tal y como hemos dicho, no es aplicable al prever la materializacién de un solar,

UNIDAD DE ACTUACION CEMENTERIO
1) Criterios de valoracion de la actuaciones y reparto de costes:

La regulacién contenida en la presente Modificacion es suficientemente flexible como

para que se puedan presentar diversas alternativas en el futuro desarrollo del PERI y

del PAU que disciplinen este ambito. De manera provisicnal se establece un estandar

de costes de urbanizacién de 55 €/m2s, que debera ser asumido por la propiedad del
suelo.
2) Identidad de los agentes a los que se asignha su ejecucion.

La actuacion urbanistica corresponde de manera inicial a la iniciativa privada (sea o no

propietaria), sin que ello limite la potestad del Ayuntamiento pueda ver preciso

adelantar la ejecucion de esa unidad en funcién de las circunstancias concurrentes.
3) Capacidad inversora de los mismos, asi como su solvencia para mantener y conservar
las distintas infraestructuras y servicios previstos.

- En cuanto a la transformacion: debera justificarse en el PAU que se promueva,
aunque la propia titularidad del suelo es un elemento inicial de acreditacion de
capacidad.

- En cuanto al mantenimiento de la urbanizacion: correspondera al Ayuntamiento,
que podra optimizarlo con las funciones de mantenimiento del cementerio
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existente, por lo que se cuantifica en un sobre coste de 2.000,00 € anuales para las

arcas municipales, que seria absorbido por la tributacién derivada de la actividad
economica que pudiera generarse.

Debemos insistir en que la reconfiguracion del instrumento formal no modifica los aspectos
esenciales de la ordenacion previa (suelo destinado a Ia ejecucién de edificio residencial en la
Calle Prim, suelo destinado a dotaciones publicas o privadas en el entorno del Cementerio), por
lo que este documento no supone una variacion significativa del contexto econdmico de
partida.

No hay impacto de la actuacion en las Haciendas Plblicas afectadas por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los
servicios resultantes, porque no los hay; y si se considera que hay algo derivado de la Unidad
de Actuacidn, no es distinto a lo que podia estar previsto en el planeamiento que se sustituye.

No hay tampoco especial diferenciacion en cuanto al suelo destinado a usos productives. Una
edificacién come la prevista en Calle Prim permite destinar la planta baja del edificio para
distintas actividades comerciales, lo que podra ser un elemento dinamizador del centro urbano,
que generara ingresos tributarios directos e indirectos. Al ser suelo urbano consolidado sobre
vias ya ejecutadas, no hay especial incidencia en el mantenimiento y conservacion de
infraestructuras y servicios.
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5. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS
ESPECIFICAS

Es de aplicacién el Decreto de Policia Sanitaria Mortuoria 72/1999, de 1 de junio, tras la
modificacion operada por el Decreto 175/2005, en cuanto a las afecciones del cementerio.

De acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 72/1999 de 1 de junio de 1999, de Sanidad
Mortuoria (modificado por el Decreto 175/2005, de 25 de octubre, se establece una zona de
protecciéon de 50 metros libres de toda construccién, donde solo podran disponerse zonas
ajardinadas y edificios destinados a usos funerarios.

Se refleja en los planos correspondientes.
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6. NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 1 (OE).-

El objeto de la presente Modificacion de Planeamiento es la
reconsideracién de la APl UA - PRIM para el reconocimiento del Suelo
Urbano Consolidado conforme al planeamiento anterior, y manteniendo
los terrenos exteriores y situados en el entorno al cementerio en la
clasificacién de Suelo Urbano No Consolidado como una nueva Unidad
de Actuacioén.

Articulo 2. (OE)- Derogacion del APl y categorizacién del suelo
El APl UA — PRIM queda derogado, pasando los terrenos incluidos en él
a

1) tener la categoria de Suelo Urbano Consolidado en el caso de los
insertos en el nicleo de poblacion correspondientes a la Calle
Prim;

2) Mantener la clasificacion y categoria de Suelo Urbano No
Consolidado en el caso de los terrenos del entorno del cementerio,
como nueva Unidad de Actuacién, que debera cumplir sus deberes
urbanisticos en el plazo de 4 afios desde la entrada en vigor de
este instrumento de planeamiento.

Articulo 3. (OD)- Ordenanza de aplicacion.

1. Los terrenos objeto de esta modificacion situados en la Calle Prim se
regularan conforme a la Ordenanza Clave 4 “Residencial Plurifamiliar en
Manzana Cerrada” del POM de Daimiel, que se asume y reproduce como
anexo en este documento, con las limitaciones en cuanto a edificabilidad
y disposicion de la edificacion por plantas contenidas en la presente
Modificacion:

Ocupacion: 100% ocupacion en planta baja, y 20 m de fondo edificable en la planta primera,
17.50 m en la segunda {con retranqueo posterior de 2.50 m), y atico retranqueado en la
tercera {4.75 m de retrangueo frontal y ocupacién de 12,75 m, para asi cumplir el retrangueo
posterior de 2,50 m}
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Superficie de parcela ~~ 4349.14 m2 o
Planta Baja:_ 4.349 14 m2t
Planta Primera: 927,78 m2t
Planta segunda: 806,78 m2t
Atico Retranqueado: 580,48 m2t
'Edificabilidad asignada por

Planeamiento Actual: 6.664,18 m2t

@ | T T
Es decir una edificabiidad total de 6.664,18 m2t

2. Los terrenos objeto de esta modificacién situados en el entorno del
cementerio se regulardn conforme a la Ordenanza Clave 08
“Equipamiento” del POM de Daimiel, que se asume y reproduce como
anexo en este documento, con destino a equipamiento privado.

3. La modificacion de la regulaciéon de estas Claves en el instrumento de
planeamiento general extendera sus efectos a este ambito, salvo que
hubiera determinacién expresa en sentido contrario. En todo caso, esas
modificaciones no afectaran a las limitacicnes sobre edificabilidad vy
disposicion, tal y como se establece en el apartado 1.

Anexo Ordenanzas Clave 4y Clave 8
4. ORDENANIA O CLAVE 4. RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN MANZANA CERRADA.

Definicién.

El dmbito de aplicacidon de la Crdenanza comresponde a las parcelas grafiadas
en los Planos de Ordenacién como

Todas las determinaciones siguientes son de Ordenacion Detallada, excepto la
relativa al uso mayoritario y al Coeficiente Unitario de Edificabilidad, que
constituye una Ordenacién Estructurante.

Tipologia y morfologia edificatoria

Tipologia tradicional en casco, en general Alineadas a Viol en Manzana
Cerrada, aungue se admite el refrangueo frontal en las condiciones sefaladas
en esta Ordenanza.

Uso mayoritario (OE)
Residencial Plurifamiliar

Usos compadtibles y prohibidos
Usos compatibles: Los indicados en la tabla final de esta Ordenanza, con las

condiciones que se sefialan.
Usos prohibidos: Todos los no indicados como mayoritario o compatibles, y que
por su naturaleza no pueden asimilarse a éstos.
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Coeficiente Unitario de Edificabilidad (OE)
No se fija, quedando éste establecido mediante la aplicacién del resto de los
pardmetros urbanisticos. En el caso de retranqueo exigido por colindancia con
edificio catalogado, la edificabiidad que correspondiese o la franja de
retranqueo obligatorio se computard, admitiéndose que se materidlice en una
planta adicional retranqueada 4,75 metros de la fachada principal del nuevo

edificio.

Altura maxima y ndmero de plantas sobre y bajo rasante

Alturas de la edificacion principal : Para el establecimiento de las alturas de la
edificacion, se estard a lo dispuesto en el plano comrespondiente (Plano 7 : Alturas
de la Edificacién y Elementos Protegidos), de esta MP. Las alturas se expresan en
numero de plantas maximo.

Se admiten las siguientes excepciones, aunque en cualquier caso sin superar la
superficie edificada total que coresponderia si no se aplicasen tales
excepciones volumétricas:

Para parcelas con frente menor de 20 metros entre edificaciones
colindantes a ambos lados (pero no a un solo lado) de mayor altura a la
sefialada en el Plano 7, se admite iguadlar la altura en metros de la
edificacién mds baja de los dos colindantes,

En caso de fincas catastrales con frente a dos calles que formen esquing,
se aplicard la altura mayor de los resultantes en cada calle, hasta una
distancia méxima de veinte metros medidos desde la esquina (tomada
ésta como el vértice de encuentro de la prolongacién de las fachadas
coincidentes).

En caso de refranqueo obligado por existencia de edificio catalogado
colindante, se admite una planta mds, retranqueada tres metros de la
fachada principal del nuevo edificio.

Alturas de la edificacion interior: Los cuerpos de edificacidon que se construyan en
el exterior de la franja definida por la alineacion oficial de fachada (o la linea de
refranqueo si éste fuese de aplicacidén) v la linea de fondo edificable, no
rebasardn los 4,00 metros en ninguno de sus puntos.

Altura de cubierta

La pendiente de cubierta no sobrepasard los 30 grados sexagesimales, ni la
altura de 4,00 metros de cumbrera. En la franja de edificacién principal. esta
medida méxima (la del Ultimo forjado mds los 3,50 metros de cumbrera) se
admitird en fachadas interiores que den a patio interior de la propiedad,
cumpliendo los patios la dimensién minima respecto a esa aitura total,

En edificacién exterior a la franja de edificacién principal, la altura méxima de
cumbrera serd de 1,0 metros.

Fondo edificable
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Fondo edificable: En planta bagja el fondo edificable es libre. En plantas

superiores, el fondo edificable mdximo ser& de 20 (veinte}) metros, medidos en
todos sus puntos en luzrecta desde:
- la dlineacién oficial de fachada, o

~de la iinea de retranquec que impusiese la condicién anterior referente a
edificios catalogados colindantes, o

- de la linea de refrangueo en caso de cambio de dlineacién.

Parcela minima edificable y Frente minimo de parcela

La minima parcela tendrd una superficie igual o superior a los 160 (ciento
sesenta) m2, excepto las existentes en el momento de la aprobacién inicial del
POM, cuya superficie se considerard minima gungue no alcance la cifra
mencionada.

El frente minimo serG de 7 (siete} metros lineales excepto para las parcelas
existentes en la fecha de aprobacion inicial del POM, cuyo frente se considerard
minimo aungue no alcance la cifra mencionada.

Alineaciones y Rasantes
Las indicadas en los planos de Crdenacion.

Retranqueos

Retfronqueo g la alineacién cficial de fachada : En planta baja no se admite
refrangueo; en plantos altas se admite con un méximo de tres metros. No
obstante, en edificios colindantes con edificios catalogados que estuvieran
retrangueados, deberd mantenerse ese mismo retrangueo, hasta un mdximo de
3 (fres) metros.

Refranqueo dl resto de ios linderos : Queda prohibido retranquear la edificacion
respectoc de los linderos laterales, en la franja interior del fondo edificable. Se
hace la salvedad para aguellos casos de parcelas colindantes con edificio
catalogado, donde la nueva edificacion deberd mantener el retfrangueo que
estableciese la ficha correspondiente a aquél, é 3 (tres) metros si el edificio
contiguo tuviera catalogacién como integral y ademds tuviera huecos
(ventanas, puertas, etc) abiertas hacia el lindero comuon.

Chafign: Es obligatorio excepto en edificios protegidos por Catdlogo., y
cumplird las siguientes condiciones dependiendo del tipo de interseccidén de
calles.

Tipo de interseccidn | Longitud minima de | Distancic minima desde

de calles chaflan interseccién de los dos lados hasta
el paramento achaflanado

Angulo obtuso 5 metros 1,50 metros

Angulo recto 5 metros 2,0 metros

Angulo agudo 3 metros 3.0 metros

Porcentaje maximo de ocupacion de parcela
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La méxima ocupacidn sobre rasante serd la que resulia de ia aplicacién de los

condiciones anteriores, asi como por las restricciones que puedan plantear Ias
condiciones particulares de cada uso.

La ocupacién maxima bgjo rasante serd del 100% de la parcela,

Patios

Los patios de la edificacion de uso residencial permitirdn inscribir un cuadrado de
lado la mitad de la altura de la edificacion mas alta que los delimite, excluyendo
la altura de planta baja si estuviera cubierta, y con un minimo de cuatro metros
en cuglguier caso.

Plazas de Aparcamiento
Se estard a lo dispuesto en el Apartado 1.2, CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD,

del Capitulo | de este Titulo,

Ofras condiciones:

Huecos en cubierta

El ancho mdéximo del conjunto de huecos en cubierta inclinada serd de un tercio
de la longitud de la fachada correspondiente.

Son de aplicacién las condiciones generdles de la Normativa Urbanistica y de la
Ordenanza Municipal de Edificacién.

Usos pormenorizados de la edificacion Residencial Plurifamiliar en Manzana
Cerrada

La tabla siguiente sefala los usos mayoritario y compatibles de las parcelas
sujetas a esta ordenanza, sin perjuicio de la aplicacién de la Condicién
Transitoria siguiente.

Condicién Transitoria. Se admite la permanencia del uso industrial productivo
intensivo en parcelas con ese uso actual v a las que el POM asigna esta
Ordenanza o clave 4.PL.MC. En tal caso de permanencia del uso actual industrial
productivo intensivo, las condiciones de urbanizacion y edificacién serdn las de
la QOrdenanza n°® é, Industrial y deberdn cumplirse las condiciones legales de
proteccidn contra incendios para instalaciones industriales.

USO GLOBAL GRUPOS {USO PORMENORIZADO) COMPATIBILIDAD
1. RESIDENCIAL 1.1. Unifamiliar RU 100
1.2, Plurifamilicr o Colectiva RP PRE
1.3. Proteccién Oficial P PRE
1.4, Residencia Comunitaria RC 100
2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO C
2.1.1 .Comercio de barrio COM
2.1.2. Comercio de ciudad ESP/2
2.1.3. Centro comercial ESP/3
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2.2, HOTELERO TH ESP/2
2.3. OFICINAS
2.3.1. Servicios profesicnales - COM
2.3.2. Servicios personales y financieros ESP/2
2.3.3. Oficinas ESP/2
2.4, RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes ESP/2
2.4.2. Disco-bar ESP/2
2.4.3. Discotecas ESP/4
2.4.4. Saias de espectdculos, cines, etc ESP/4
2.4.5. Pargues de atracciones con instalaciones -
3. INDUSTRIA 3.1. Productivo IP -
3.2. Almacenes 1A ESP/5
3.3. Talleres ESP/5
4, DOTACIONAL 4.1: COMUNICACIONES DC
4.1.1. Aparcamiente (garajes) 100ESP/2
412 Transportes -
4.1.3. Telecomunicaciones ESP/6
4.2, ZONAS VERDES DV
42.1, Areos de juego. jordines y parques 100
4.2.2. Jardin privado COM
4.3. EQUIPAMIENTOS DE
4.3.1. Infraestructuras urbanas ESP/6
4.3.2. Infraestructuras y servicios urbanos DEIS ESP/é
4.3.3. Infraestructuras locales ESP/6

4.3.4. Infraestructuras de ciudad -

4.3.5. Estaciones de servicio suministro de carburantes -

1.3.46. Cementerics, crematorios -

4.4. DOTACIONAL GENERICO

44,1, Educativo ESP/7
4.42. Cultural - Deportivo ESF/7
4.4.3. Administrativo - Institucional ESP/7
4.4.4. Militar ESP/7
4.4.5. Sanitario Asistencial ESP/7

Usos pormenorizados de la edificacién Residencial Plurifamiliar en Manzana
Cerrada

PRE= MAYORITARIO

COM= COMPATIBLE con méaximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES

ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS [Ver Notas a contfinuacidén)

100{ESP/2)= COMPATIBLE al 100%, CON CONDICIONES ESPECIFICAS [Ver Notas a continuacién)

NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN ORDENANZA PLURIFAMILIAR EN  MANZANA
CERRADA:

1. Sélo en manzana compieta. Se admiten los existentes, y su renovacién y sustitucién.

2. Sélo en planta baja, sétano o primera planta vinculadas al uso de la planta baja; o en edificio
exclusivo. En caso de superar los 500 m2 de superficie de venta o de estancia de clientes [o
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la capacidad de mds de 40 camas en caso de uso holelero), el Ayuntamiente podrd
denegar el uso si no se demuestra que la planificacién de lg instalacidon resclverd los
problemas de acceso y aparcamiento sin crear congestion de trafico en zonas residenciales
limitrofes.
3. Centro Comercial: Onicamente presentando un PERIM. El Ayuntamiento podrd denegar el uso
por las mismas razones de congestién de tréfico del nimero anterior.
4. Con un maximo de una per frente de manzana si éste fuese menor de 50 metros; y dos en ofro
caso.
5. Almacenes vy talleres: Uso complementario en cualquier proporcicon siempre que la superficie
techada no supere los 200 m2, y sélo en plantas baja y sétano.
4. Instalaciones de telecomunicacién: Uso complementaric siempre que se sitde en
dependencias adecuadas sin efectos negativos sobre los usos residenciales del edificio.
7. En edificios de uso mayoritario residencial serd complementario con las siguientes condiciones:;
.- 5i se trata de edificio exclusivo para este uso, serd complementario al 100%
- Si se trata de edificio no exclusivo, compartido por otros usos, serd complementario
exclusivamente en plantas sétano, baja y primera,

5. ORDENANZA O CLAVE 8. EQUIPAMIENTO.

Definicién.

Esta Crdenanza es de aplicacién en todas aquellas parcelas o terrenos incluidos
en manzanas o partes de manzana a los que en los Planos de Ordenacién se les
asigna la clave , Dotacién y Equipamiento genérico.

Esta Ordenanza ¢ clave tiene dos grados:

- EBElGrado 1 se aplica en el continuo urbano.
- El Grado 2 se aplica en zonas de desamcilo (Unidades de Actuacidén vy
Sectores Urbanizables).

Todas laos determinaciones siguientes son de Ordenacién Detallada, excepto lo
relativa al uso mayoritario y al Coeficiente Unitario de Edificabilidad, que
constituye una Ordenacion Estructurante.

Tipologia y morfologia edificatoria

Edificacién Tipoldégica Especifica determinada por el tipo de equipamiento al
que se destina. Regula los usos y la construccidn de edificios destinados a
servicios publicos y privados.

Uso mayoritario (OE)
Equipamientos en su categoria de Dotacional Genérico.

Usos compdtibles y prohibidos

Usos compatibles: Los indicados en la tabla final de esta Ordenanza, con las
condiciones que se sehalan.

Usos prohibidos: Todos los no indicados como mayoritario o compatibles, y que
por su naturaleza no pueden asimilarse a éstos.

Coeficiente Unitario de Edificabilidad (OE)
Grado 1: Serd la resultante de aplicar los parametros urbanisticos indicados.
Grado 2: Serd 1,00 m2e/m2s.

Altura maxima y nOmero de plantas sobre y bajo rasante
Con caracter general, el nimero de plantas permitido serd de:

26



MEMORIA JUSTIFICATIVA

MODIFICACION PUNTUAL N° 6 POM DAIMIEL

Documento marzo 2020

En la ZOU 1: Serd la dliura sefalada indicada en el plano de Alturas de la

Edificaciébn del POM. No obstante, se admite la altura del edificio

colindante més alto ya edificado con anterioridad a la aprobacién inicial

de este POM.

En el resto de ZOUs: serd la altura seficlada indicada en el plano de Alturas

de la Edificacidén del POM, o de 12 metros si no viniera seficlado.

Fondo edificable
No se establece.

Parcela minima edificable y Frente minimo de parcela
La parcela minima edificable serd de 200 m2 en la ZOU 1, vy en el resto de ZOUs,
500 m2.

No obstante, en general se admite como edificable toda parcela existente si
estuviese reflejada documentalmente en el Catastro de Urbana con anterioridad
a la fecha de gprobacién inicial de este POM.

Para el caso de Uso Educativo en parcela plblica, se cumplirdn los dimensiones
establecidos en el Anexo [V del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, en
relacion al nimero de viviendas a las que deberd servir el equipamiento en
cuestién.

Para el caso de Uso Deportivo en parcela publica, se recomienda respetar las
dimensiones minimas establecidas en el Anexo IV del Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU, en relacidn al tipo de instalacién prevista; en caso de
no cumplir éstas, deberd justificarse la funcionalidad de lo parcelg para la
instalaciéon prevista,

Frente de parcela:

Grado 1: Se apiicardn los correspondientes o la Ordenanza n® 4 Manzana
Cerrada (Residencial Plurifamiliar).

Grado 2: E frente minimo serd de 20 (veinte) metros, o el que tuviere en la fecha
de aprobacién inicial de este POM, si en la parcela se encontfrase construido un
edificic adscrito a este uso.

Alineaciones y Rasantes

Grado 1: En suelo urbano, se gplicardn las correspondiente a la Crdenanza n° 4
Manzana Cerrada (Residencial Plurifamiliar),

Grado 2: En suelo urbano no consolidado vy urbanizable, serdn libres.

Retranqueos

En edificacion Aislada Exenta, el retfranqueo a todos los linderos serd la mitad de
la altura, con minimo de cuatre metros. No obstanie, en los linderos con parcelas
con ordenanza distinta a la de Equipamiento, los refranquecs se adecuardn a la
tipologia y condiciones de volumen de esa ordenanza (es decir, incluso sin
retranqueo si en aquella no lo exige) evitando la aparicién de medianerias vistas.
En el resto de tipologias: retranqueo libre.

Separacion entre edificaciones: la semisuma de la altura de ambos.
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Porcentaje mé@ximo de ocupacién de parcela

La occupacidn méxima serd el 80% de la parcela. Sin embargo, si se justifica una
mejora de la imagen o de la cdlidad urbana, el Ayuntamiento podrd aplicar las
condiciones de la ordenanza predominante en la monzana donde se incluye la
parcela,

La ocupacién méxima bajo rasante serd del 100% de la parcelo.

Plazas de Aparcamiento
Se estard a lo dispuesto en el Apartado 1.2, CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD,
del Capitulo | de este Titulo.

Otras condiciones:
Las generales de la Normativa Urbanistica y de la Ordenanza Municipal de
Edificacion.

USQ GLOBAL GRUPOS {(USO PORMENCORIZADQ) COMPATIBILIDAD
1. RESIDENCIAL 1.1. Unifamiliar RU ESP/1

1.2. Plurifamiliar o Colectiva RP -

1.3. Proteccidn Oficial P -

1.4. Residencia Comunitaria -

RC
2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO TC

2.1.1 .Comercio de barrio --

2.1.2. Comercio de ciudad --

2.1.3. Centro comercial -

2.2. HOTELERO TH -
2.3. OFICINAS
2.3.1. Servicios profesionales COM
2.3.2. Servicios personales y financieros ESP/2
2.3.3. Oficinas ESP/2
2.4, RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes ESP/2
2.4.2 Disco-bor ESP/4
2.4.3. Discotecas ESP/4
2.4.4. Salas de espectdculos. cines, etc ESP/2
2.4.5. Parques de atracciones con instalaciones ESP/3
3. INDUSTRIA 3.1. Productivo IP -
3.2. Almacenes IA ESP/5
3.3. Talleres ESP/2
4. DOTACIONAL | 4.1: COMUNICACIONES DC
4.1.1. Aparcamiento {gargjes) 100
4.1.2. Transportes 100
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4.1.3. Telecomunicaciones 100
4.2, JONAS VERDES DV

4.2.1. Areas de juego, jardines y parques 100
4,2.2, Jardin privado COM
4.3, EQUIPAMIENTOS DE

4.3.1. Infraestructuras urbanas 100
4.3.2. Infraestructuras y servicios urbanos DEIS ESP/é
4.3.3. Infraestructuras locales ESP/6

4.3 4, Infraestructuras de ciudad -

4.3.5. Estaciones de servicic de suministro de -
carburantes

4.3.6. Cementerios, crematorios --

4.4, DOTACIONAL GENERICO

4.4.1. Educativo ESP/7
4.4.2. Cultural - Deportive ESP/7
4.4.3. Administrativo - Institucional ESP/7
4.4.4, Militar ESP/8
4.4.5, Sanitario-Asistenciail ESP/7

Usos pormenorizados de la edificacion de Equipamiento

PRE= MAYORITARIC

COmM= COMPATIBLE con méximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS {Ver Notas a continuacidn)

NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN PARCELAS CON ORDENANZA DE
EQUIPAMIENTO

1. $élo para guarda del equipamiento, con un méximo de una vivienda por instalacion.

2. Sélo en planta baja, sétano o primera planta vinculadas al uso de la planta baja; o en edificio
exclusive. El Ayuntamiento podra denegar el uso si no se demuestra que la planificacion de
la instalacidn reselverd los problemas de acceso y aparcamiento sin crear congestién de
tréfice en zonas residenciales limitrofes.

3. Parque de atracciones: Unicamente presentado un PERIM. El Ayuntamiento podr& denegar el
uso por las mismas razones de congestidon de tréfico del nimero anterior.

4, Disco-bar y Discotecas: Con un méximo de una por frente de manzana si éste fuese menor de
50 metros; y dos en otro caso.

5. Aimacenes y talleres: Uso complementario en cualquier proporcion siempre que la superficie
techada no supere los 200 m2, y sélo en plantas baja y sétane.

6. Uso complementario siempre que se sitde en dependencias adecuadas sin efectos negativos
sobre ios usos residenciales del edificio.

7. Uso mayoritaric en la categoria que Indigue el Planc de Ordenacion y Gestion.

8. Complementario al 100% en edificio exclusivo, o complementario en plantas sétano, baja o

primera, pero Unicamenie para oficina del uso militar de Defensa.
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7. FICHA AMBITO DE GESTION

A.- DENOMINACION DELAMEITO |uA - CEMENTERIO

B.- CLASITICACION DILSUELO ISUNC

C.- PLANO DE STTUACION

D.- DETERMINACIONES D LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacidn o de la operacitn de reforma interior:

Facilitar la dotacién de espacios de servicio el entorno del cementerio, para ias actividades conexas o
para atencién a usuarios
D.2.- Superficie total (con 5G adscritos, sean interiores y/o exteriores): £.864,85 mls
D.3.- Superficie de G adscritos G,5C m2s
interiores |extericrag
D.3.1. Zonas Verdes: 0,00 m2s 0,00 m2s
D.3.2. Equipamientas 0,00m2s  [C.20mds
D.3.3. Red viaria: 0,00m2s  [5.0Cm2s
D.3.4. Participacion en la financiaci6n de |as nuevas infraestructuras ganeralsdN/&
D.4.- Superficie del ambito [total - SE). 4264 83 mis
D.5.- Uso mayoritario: Eguipamiento
D.5.- Edificabilidad del dmbitc 4.864,85 m2t
D.7.- Densidad poblacional ek
D.8.- Aprovechamiento objativs del émbdite: 4.864,85 m2t
D.5.- Area de Reparto y ATrovessamiento 1ao: 1
D.10.- Porcentaje de cesidn de aorovernamients 1i6s 10%
D.11.- Porcentaje minime 98 v 832 Mrategice N/
D.12.- Observaciones y condicicnzs e cezarrollo NfA
E.- DETERMINACIONES DE Lé CADENATION DETAUADS
E.1.- Reservas de suelg para sistemas locales. 729,74 m2s
E.1.1. Zonas Verdas, 436,49 m2s
E.1.2. Equipamientos 243,24 m2s
E.1.2. Aparcamientos publicos 12,16 uds
E.1.4 Red viaria NfB
- Superficie sueio neta jucrativn 4.135,12 m2s

-~ Ugos sormencrizsdcs v Oroenanzas edificaion s o= aplicadion:

Clave DB, Equipamignto

E.2

l‘- i.u

~ OheErvationes

|zsuizamiento privado

JEI plazo para cumplir con los deberes urbanisticos se fija en 4 afios.

|aprovechamiento tipo referido al uso predominante,
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